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Arsredovisning

Styrelsen for bostadsréttsforeningen Mélarstrand 2 (org. nr 716405-7536) far hirmed avge
&rsredovisning for rakenskapséret 1 januari — 31 december, 2020.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamél att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslégenheter
fér permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen #r en privat bostadsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet, Kriiftan 7, som byggdes 1998 av JM Byggnads AB ir beléigen pd
Kungsholmen, Vistermalms férsamling i Stockholms stad och innehas med dganderitt.
Gatuadressen #r Kristinebergs Strand 3, 27 och 29, 112 52 Stockholm.

Byggnationen bestir av tre bostadshus om sex vaningar innehéllande 91 ligenheter, ldgenhetsforrad
och cykelrum. I varje hus finns barnvagnsférrad, tvéttstuga och soprum. I fastigheten finns tvéa
skyddsrum, en gistligenhet, snickarbod och bastu. Foreningen disponerar 11 parkeringsplatser
utomhus, varav tva carportplatser under skdrmtak, samt 24 garageplatser i grannféreningen Kréftan
1620. Den totala bostadsytan uppgér till 6 515 kv fordelat pa ldgenheter i storlekar 1-5ro k.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

RoK Antal Yta m2
1 16 565,5
2 19 1042,5
3 23 1726
4 18 1651,5
5 15 1530
Totalt 91 6515,5
Garage 24

Carport 2

Parkeringsplatser 9

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad hos Folksam. I foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter, samt en ansvarsforsikring for styrelsen.
Medlemmarna behdver dirfér inte teckna nigot extra "bostadsrittstillige” pé sin hemforsidkring.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Det senaste 4ret har styrelsen fortsatt sitt arbete med 16pande Sversyn av fastigheterna {or att kunna
bibehalla dess hoga standard. Lopande identifieras mindre saker som behover atgérdas, vilket sker
16pande efter diskussioner i styrelsen och oftast har styrelsen sjilva dtgirdat bristerna. En viktig
informationskélla om atgérder dr information och {Srslag fran vara medlemmar. Det ér viktigt att
alla medlemmar lopande anméiler via mail till styrelsen och husvérdarna om noterade brister s att
bristerna kan avhjilpas. Styrelsen har ingen teknisk forvaltning utan detta arbete gors av frivilliga
£
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krafter. Detta for att bespara kostnader for oss medlemmar. Vi inom styrelsen genomfor ocksa
16pande ronderingar for att upptiicka eventuella brister.

Arets arbete har blivit begrinsat av den rddande Covid pandemin, vilket har inneburit att manga
atgirder har skjutits upp. Detta har inneburit att inget planerat underhall har kunnat genomforas. Vi
har exempelvis stillt in stiddagarna for att undvika néra kontakter mellan oss medlemmar. Detta
har emellertid inneburit att vissa medlemmar tagit eget initiativ till att Atgirda enklare saker sdsom
renhdllning.

Styrelsen har sedan tidigare en motion om solceller att hantera. Den rédande pandemin har medfort
forseningar i beslutsprocessen, strax innan jul avhélls en extra foreningsstimma dér beslut togs om
investering i solceller. Styrelsen har dérefter utvdrderat erhallna offerter och gjort en bestillning.
Denna investering visade sig kriva en bygganmilan som nu ocks r gjord. Vi invéntar nu besked
fran kommunen och raknar med att investeringen blir genomford under sommaren 2021.

Vi vill lyfta fram att ngra medlemmar har tagit sig an ordningen i soprummen genom att anpassa
antalet kirl till behoven samt sétta upp anslag om vad som ska kastas i respektive kirl. En
anpassning av témningsfrekvenserna har genomforts for att undvika Gverfulla kérl. Genom
samfilligheten har vi tillgdng till ett grovsoprum och dér vidjar vi till medlemmarna att vara noga
med vad som fir slingas i respektive kéirl samt vad som maste fraktas till en tervinningsstation.

Arbetet med nya lassystem och postlador har inte avstannat speciellt med tanke pé att vara
fastigheter blir #ldre och vara grannforeningar har redan moderniserat sina system. Idag fungerar
dessa hyfsat efter mindre reparationer, men styrelsen har fortsatt beredskap att gora denna
investering vars kostnader enligt senaste offerten uppgick till néstan 1 miljon kronor.

Under varma dagar har folklivet utanfor vara hus varit aktivt med ménga besokare och en livlig
biltrafik. Detta har medfort en 6kad risk for olyckor. Fér att forsdka motverka detta har styrelsen
tagit ett samlat grepp om problemet tilsammans med vara grannfreningar pa Hornsbergs Strands
som idag har en l6pande kontakt med kommunen om sommargégatan. Detta har inneburit att
sommargsgatan forlangs en bit in pa var gata, fram till muren mot parken. Sommargagatan kommer
ocks4 att borja ett kvarter innan restaurang Piren. Styrelsen hoppas att denna tgéird med blomlador
och lejon ska ge onskad effekt.

Skétseln av vara gronytor skots via samfilligheten genom HSB Tridgard som ansvarar for detta.

Deras frimsta uppgifter dr skétsel av grénomraden inkluderande buskar och trid. Uppdraget
innefattar ocksa ytorna inom respektive férening. Mals#tiningen &r att hdlla en jimn standard

mellan véra féreningar.
Foreningsfragor

Under &ret har styrelsen haft atta protokollférda styrelsesammantriden, en ordinarie
foreningsstimma och en extra foreningsstimma, samt ett antal avstimningar. Féreningen har under
aret givit ut tio nummer av Infobladet med information om frégor som berdr foreningen och
boendet i var fastighet. P4 foreningens webbsida, www.malarstrand2.se finns viktiga uppgifter och

16pande information om foreningen.

Projektdagar med skotsel av lokaler, gronytor och planteringar har inte genomforts pa grund av
radande pandemin.

Overnattningsligenheten pa bottenvéningen Kristinebergs Strand 3 utnyttjades ocksa begrénsat
under pandemidret.

Bastun i markplanet pa Kristinebergs Strand 27 bokas pé tavla i kéllaren i samma hus, utnyttjandet

av bastun har varit begriinsad. I och med detta har vi under innevarande ar éven hyrt ut bastun till
Milarstrand 3 p4 samma villkor som vara medlemmar kan utnyttja bastun.

Kristinebergs Strand 29 har i kiillaren en snickarbod till medlemmarna for olika typer av
hantverksjobb.
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Finansiering
Féreningsstamman har givit styrelsen mandat att finansiera foreningens lan kortftistigt och detta

definieras som 3 ménaders 16pande bindning samt om marknaden 4r osiker eller om en léngre
bindningstid #r billigare si skall den utnyttjas. Bindningstiden fir emellertid aldrig dverstiga 2 ar.

Styrelsen har faststillt en policy om amortering av lanen innebérande att under en femarsperiod ska
amorteringarna uppgd till de ackumulerade avskrivningarna. Avvikelse frén detia kan goras om den
arliga 6verskottslikviditeten behdver utnyttjas till planenliga reparationer.

Detta for att ha béttre utrymme att finansiera framtida stérre underhallsbehov med nya lan,
samtidigt som avgifterna kan héallas stabila.

Under verksamhetsiret har lanet amorterats med 1,0 million kronor i enlighet med var
amorteringspolicy. Under aret har lanet omforhandlats till att vi forisatiningsvis har 28,0 miljoner
till ett 3-manaders stibor 1&n med en marginal réinta pa 0,47% samt 25,0 miljoner kronor till ett fast
rénta pa 0,58%. Denna uppdelning gjordes bl a for att stibor lanet under foregaende ar medforde
okade riintekostnader.

Samfillighet

Foreningen ingdr i samfillighetsforeningen tillsammans med grannforeningarna BRF Kriftan 1620,
Brf Milarstrand 1 och 3. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar
markytor, kor-, gng-, och cykelvégar, ledningar/anordningar for spill och dagvatten samt
grovsoprum.

Eit gemensamt grovsoprum finns att tillga i Brf Kréftan 1620.

Samfillighetens ansvar &r att skéta om de gemensamma gronytorna samt ocksé tillse att
foreningarna kan fa samordningsfordelar vid gemensamma upphandlingar av tjénster.

Grannforeningen Brf Milarstrand 3 (radhusen) disponerar utrymmen for kdllarf6rrad och cyklar i
foreningens hus (3: an och 27; an) samt utnyttjar féreningens soprum. Fréan foreningens
viirmecentral levereras virme, varm och kallvatten samt el till Brf Mélarstrand 3. Kostnaderna for
Brf Mélarstrand 3: s utrymmen och forbrukning debiteras enligt sjdlvkostnadsprincipen.



Styrelsens sammansittning

Vid ordinarie stimma den 13e maj 2019 valdes en ny styrelse som konstituerade sig enligt nedan

Ordinarie

Suppleanter

Revisorer

Jaan Kubja

Vita Andrews
Per-Ivar Sigelfeldt
Magnus Hugemark
Ake Sjdberg

Jacqueline Nyman
Pernilla Ohlsson
Georg Lagerberg
Lotta Engdahl

Vald revisor dr Bo Revision AB

Valberedningen
Cristina Lehnert
Viktoria Lyttkens
Anita Karlsson

Marie Ericsson

Medlemsinformation

Kristinebergs Strand 3
Kristinebergs Strand 3
Kristinebergs Strand 3

Ordférande

Kassor och samfillighet
Fastighetsfragor

Sekreterare, Parkerings- och IT-ansvarig
Upphandling och fastighetsfriagor

Kristinebergs Strand 27 - sammankallande

Under &ret har 7 (7) ligenhetsoverlételser skett, varav 2 utan vederlag. Det genomsnitiliga
forsiliningspriset var 86,4(89,0) tusen kronor per kvadratmeter inom intervallet 85,1-94,4(81,8—
92,2) tusen kronor per kvadratmeter.

Styrelsen har medgivit 2 nya andrahandsuthyrningar och forléngt 1 under 4ret. Styrelsens policy for
andrahandsuthyrningar &r att strikt f6lja bostadsrttslagen. Normalt medges endast uthyrning for ett
&r 1 taget och for hogst tre &r sammantaget. For att hyra ut bostadsriitten 1 andra hand krévs
beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfslliga studier p4 annan ort di medlemmen
under en tidsbestimd period inte sjilv har méjlighet att nyttja ldgenheten.

Nyttjanderitten till ligenheten som innehas med bostadsritt &r forverkad och foreningen saledes
berittigad att uppsiga bostadsrittsinnehavaren till avflyttning om ldgenheten utan styrelsens

tillstind hyrts ut.

Vid bostadsrittsoverlatelser debiteras siljaren en expeditionsavgift pa 2,5% av ett basbelopp.
Pantsittningen debiteras med 1% av ett basbelopp vid varje pantsittning. Dessa avgifter finansterar
administrativa kostnader for dess hantering.

Antal medlemmar

Anta) medlemmar vid ingdngen av ret

Nya medlemmar

Medlemmar som ldmnat foreningen

Summa medlemmar
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Medlemsantalet dverstiger antalet ligenheter da vissa lagenheter bebos av flera medlemmar.

Ekonomi 2020

Foreningen avslutade dret med en vinst pa 558 tusen kronor, vilket &r 156 tusen kronor béttre &n
fjolérets resultat. Resultatforbéttringen forklaras med ¢j genomfort planerat underhall.

Nettoomsittning eller intikter bestar huvudsakligen av rsavgifter, vilka var oftrédndrade under aret.
Det #r virt att notera att &rsavgifterna har legat ofordndrade sedan 2010.

Foreningens storsta kostnader 4r driftskostnaderna. Arets utfall &r 2,1 miljoner kronor, vilket &r 200
tusen kronor ligre &n 2019. Avvikelsen beror pa icke genomfort planerat underhdll. Kostnader for
viirme, el och vatten motsvarar 51 procent av driftskostnader, ndmligen — 1,1 miljoner kroneor, dessa
kosinader #r i linje med foregdende ar.

Foreningen har fortsatt samarbete med Handelsbanken. Under hosten amorterades en miljon kronor
av lanet, som ir i linje med &rets avskrivningar. Vid &rsskiftet var foreningens 1an 53 miljoner
kronor. Rintekostnaderna tkade med 51 tusen jamfort med 2019, pa grund av 0,10 procentenheter
hégre genomsnittsrénta &n 2019.

Arets kassafléde var 288 tusen kronor, vid drets slut hade foreningen dryga 2 miljoner kronor i
likvida medel. Dessa kommer att anviidas for att bekosta inkdp och installation av solcellerna,
untdkat planerat underhéll 2021 och fortsatt amortering av foreningenslan.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 4198 4222 4060 4182 4194
Resultat efter finansiella poster tkr 558 403 383 40 283
Soliditet % 58% 57% 57% 56% 55%
Bankskuld kr/kvm 8134 8288 8518 8733 8 887
Arsavgifter kr/kvm 628 628 628 628 628
Drifts-/personalkostnader kr/kvm 358 393 368 424 378
Riintekostnader kr/kvm 52 44 47 63 7

En snittligenhet pa 72 kvm kan forenklat sigas vara beldnad med 586 tusen kronor vid arets utgng.
En ldgenhet pa 72 kvm har en ménadsavgift om ca 3 800 kronor per manad. Av avgiften fran en
snittlagenhet gar ca 2 150 kronor per manad 4t till att betala foreningens driftskostnader.

Av avgiften fran en snittligenhet gér ungefiir 312 kronor i ménaden 4t till att betala foreningens
riintekostnader. Resterande del av det som betalas in anvénds till att amortera lan s att p ldng sikt
underhalla fastigheten eller med andra ord att betala for fastighetens forbrukande.

Ekonomi 2021

Styrelsen har upprittat en budget som utgar frin ofrindrade avgifter for 2020. Denna budget ar
baserat pa antagande pd genomsnittsranteniva pa 0,55% samt i stort oforandrade 1opande

driftskostnader. Budgeten har 600 tusen kronor for planerade underhéllsarbeten.
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Forindring av eget kapital

Uppl. Yttre uh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid érets inging 30866 000 35012000 1915231 6762 213 402 690
Reservering till fond 2019 0 0 0 0 0
Ianspréiktagande av fond 2019 0 0 -224 601 224 601 0
Balanserad i ny rdkning 0 0 0 402 690 402 690
Arets resultat 0 0 0 0 558 021
Belopp vid érets slut 30 866 000 35012000 1690630 7 389 504 558 021

Forslag till disposition av arets resultat

Till stiimmans forfogande stir foljande belopp i
kronor:

Balanserat resultat 7 389 504

Arets resultat 558 021
7 947 525

Styrelsen foreslir foljande disposition:

Reservering till underhatlsfond 0

I ansprakstagande av underhallsfond 0

Balanseras 1 ny rikning 7 947 525
7 947 525

Ytterligare upplysningar om foreningens ekonomi finns i efterféljande é.rsredovisninget: e



Org Nr: 716405-7536

Bostadsrittsféreningen Malarstrand 2

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsdttning Not 1 4 197 794 4 221 700
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 082 993 -2 322 892
Ovriga externa kostnader Not 3 -75 250 -67 272
Personalkostnader och arvoden Not 4 -171 140 -169 731
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgdngar -970 702 -970 702
Summa rorelsekostnader -3 300 085 -3 530 597
Rorelseresultat 897 709 691 103
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 890 968
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 6 -340 578 -289 382
Summa finansiella poster -339 688 -288 414
Arets resultat 558 021 402 690
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Org Nr: 716405-7536

Bostadsriittsféreningen Malarstrand 2

Balansrékning 2020-12-31  2019-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstifigdngar
Byggnader och mark Not 7 127 505 465 128 476 167
127 505 465 128 476 167
Summa anlaggningstillgdngar 127 505 465 128 476 167
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 8 2 038 569 1703 289
Foruthetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 178 332 166 801
2216901 1870 091
Kassa och bank Not 10 48 422 109 349
Summa omséttningstillgdngar 2 265 323 1979 440
129770 788 130 455 607

Summa tillgédngar
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Org Nr: 716405-7536

Bostadsrattsforeningen Malarstrand 2

Balansrédkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 878 000 65 878 000

Yttre underhdlisfond 1 690 630 1915231
67 568 630 67 793 231

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 389 504 6 762 213

Arets resultat 558 021 402 690

7 947 525 7 164 903

Summa eget kapital 75516 155 74 958 134

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 25 000 000 54 000 000
25 000 000 54 000 000

Korifristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 28 000 000 0

Leverantdrsskulder 238 943 368 606

Skatteskulder 255 346 246 974

Ovriga skulder Not 13 18 950 17 900

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 741 394 863 993
29 254 633 1497473

Summa skulder 54 254 633 55 497 473

129770788 130455607

Summa eget kapital och skulder



Org Nr: 716405-7536

Bostadsrattsforeningen Malarstrand 2

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31  2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 558 021 402 690
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 970 702 970 702
Kassaflode frn 18pande verksamhet 1528 723 1373391
Kassaflode fran foréndringar i rirelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 2474 38 021
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -242 840 92 441
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 288 357 1 503 853
Investeringsverksamhet
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 000000 -1 500000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 000 000 -1 500 000
Arets kassaflode 288 357 3853
Likvida medel vid drets borjan 1733450 1729 596
Likvida medel vid drets slut 2 021 806 1733450

1 kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.



Org Nr: 716405-7536

Bostadsriittsféreningen Malarstrand 2
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med

god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byagnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,9% av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
beddmts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10 &r, Under Sret har komponenterna skrivits av med 10% av
anskaffningsvardet.

Kiassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som férfaller tifl betalning inom 12 ménader frin balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamférelsetalen har inte raknats om.

L&nen 3r av lngfristig karaktér och kommer att omséttas pa fotfallodagen.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avsittning och iansprikstagande frén underhdllsfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som higst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 429 kronor per légenhet.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringaré‘/



Org Nr: 716405-7536

Bostadsrittsféreningen Milarstrand 2

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsidttning
Arsavgifter 4094 124 4094 124
Hyror 576 500 562 455
QOvriga intakter -472 830 -434 879
Bruttoomsattning 4197 794 4 221 700
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 242 512 275 403
Reparationer 247 166 199 789
El 122 057 153 118
Uppvarmning 825 217 805 329
Vatten 116 094 121 325
Sophdmtning 61 779 62 262
Fastighetsférsgkring 104 452 95 649
Kabel-TV och bredband 97 019 133 585
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 130 039 125 307
Eérvaltningsarvoden 107 679 108 208
Ovriga driftkostnader 28 979 18 316
Planerat underhall 0 224 601
2082993 2322892
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 4592 7 049
Forbrukningsinventarier och varuinkép 14 473 7 635
Administrationskostnader 16 408 29 227
Extern revision 17 750 17 625
Konsultkostnader 14 875 0
Medlemsavgifter 7 152 5732
75 250 67 272
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 139 200 139 500
Sociala avgifter 31940 30231
171 140 169 731
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 817 830
Ovriga ranteintdkter 73 138
890 968
Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 336 063 285 409
Ovriga rantekostmader 4 515 3973
340 578 289 382




Org Nr: 716405-7536

Bostadsriittsféreningen Malarstrand 2

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 103 330 742 103 330 742
Ingdende anskaffningsvérde mark 40 000 000 40 000 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden 143330742 143330742
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -14 854 575 -13 883 874
Arets avskrivningar -970 702 -970 702
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15 825277 -14 854 575
Utgdende redovisat virde 127 505 465 128 476 167
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 110 000 0G0 110 000 000
Taxeringsvérde byggnad - fokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 146 000 000 146 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 256 000 000 256 000 000
Not 8 {vriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 247 179
Avrikningskonto HSB Stockholm 1697 751 1624 100
Avrakningskonto SBC Stockholm 275 633 0
Ovriga fordringar 64 938 79 010
2 038 569 1 703 289
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 178 332 166 801
178 332 166 801
Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intdkisfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kassa och bank
SEB 45 761 38 163
Handelsbanken 2 662 71187
48 422 109 249
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Org Nr: 716405-7536

Bostadsrittsforeningen Mélarstrand 2

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
Ldneinstitut Lanenummer Ranta dag Belong amortering
Stadshypotek AB 311888 0,47%  2021-10-05 28 000 000
Stadshypotek AB 311889 0,58%  2022-09-30 25 000 000 0
53 000 000 0
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 53 000 000
Lingfristiga skulder exkiusive kortfristig del 25 000 000
Féreningen har 1&n som forfaller till betaining inom &tt &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsiuta l8nefinansieringen inom ekt &r.
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stélida for skulder till kreditinstitut 77 052 000 77 052 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 28 000 000 0
28 000 000 1]
Not 13 Ovriga skulder
Depositionar 17 900 17 900
Ovriga kortfristiga skulder 1050 0
18 950 17 900
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 66 039 62 040
Férutbetalda hyror och avgifter 257 810 417 597
Ovriga upplupna kostnader 377 545 384 356
741 394 863 993

Ovanstiende poster bestdr av forskottsinbetalda intéikter avseende kommande rékenskapsar samt skuider

som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande ér.ﬁf_,.f
L S



Org Nr: 716405-7536

Bostadsrattsforeningen Mélarstrand 2

Noter

2020-12-31

2019-12-31

Not15  Visentliga hindelser efter drets slut

Inga véasentliga hindelser har skett efter drets slut
Stockholm, den /’Z / Z/ - '3 o 6;). /
7
L /AL
S~ -

Jaan Kubja Vita Bg[og_e ﬂAndrews
i I‘r L
\Nan. Y L b
Magnus Hll;(gemark 4 Ake Sjobery f
]
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Mélarstrand 2, org.nr. 716405-7536

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsféreningen Mélarstrand 2 for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfatining har arsredavisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflide for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér atl foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och atf den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kentrolf som den bedtmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehélier négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Augiting
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i frhallande i féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhémtat ar tilréckliga och
andaméalsentiga som grund fr mina uttalanden.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av féreningens foirmaga atf fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sé &r tilampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om forisatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om aft avveckla verksamheten.

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felakligheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimiig sakerhet ar en hag grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for aft en revision som utfdrs enfigt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter |
arsredovisttingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar ach utfér granskningsatgérder bland annat
utifréin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilleackliga och andaméalseniiga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r htgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontrall.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse far min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o ulvdrderar jag lampligheten i de redavisningsprinciper som
anvands cch rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaklor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
férméga att fortsétia verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om séadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttaiandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra aft en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eft sétt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten far den. Jag maste ocksa
informera om betydeisefulla iaktiagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

<



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfdrt en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens fbrvalining fir Bostadsrattsfsreningen Mélarstrand 2 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i firhallande till foreningen enligt god revisorssed i Svefige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tllstyrker att fdreningsstamman behandlar restatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamiat &r tiliréckliga och
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledaméter #ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Styrslssnsieevar . o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation ach farvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner fireningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning fortigpande beddma foreningens ekonarmiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelstérvaliningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning ach risker stéller pa storieken av féreningens egna kapital, Bwrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt,

konsolideringshehav, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sikerhet kunna bedSma om n&gon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e panigot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningsiagen eller stadgarna.

» foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sikerhet beddma om frslaget &r férenligl med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige allid kommer att
upptacka atgarder eller orsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en de! av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omddime och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av fareningens vinst eller iriust grundar sig frémst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utftirs baseras pé min professionella bedémning med utgangspunkd i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omréden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férentigt med bostadsrattslagen.

Stockhotm den 6 maj 2021
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