Arsredovisning

Styrelsen for bostadsrittsféreningen Mélarstrand 2 (org. nr 716405-7536) far hdrmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari — 31 december, 2019

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsfreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen #r en privatbostadsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Féreningens fastighet, Kriftan 7, som byggdes 1998 av JM Byggnads AB &r beldgen pa
Kungsholmen, Vistermalms forsamling i Stockholms stad och innehas med &gandertt.
Gatuadressen #r Kristinebergs Strand 3, 27 och 29, 112 52 Stockholm

Byggnationen bestar av tre bostadshus om sex vaningar innehéllande 91 lédgenheter, lagenhetsforrad
och cykelrum. I varje hus finns barnvagnsforrad, tvéttstuga och soprum. I fastigheten finns tva
skyddsrum, en gistligenhet, snickarbod och bastu. Foreningen disponerar 11 parkeringsplatser
utomhus, varav tva carportplatser under skirmtak, samt 24 garageplatser i grannforeningen Kréftan
1620. Den totala bostadsytan uppgar till 6 515 kvm fordelat ldgenheter i storlekar 1-5r o k.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

RoK Antal Yta m2
1 16 565,5
2 19 1042,5
3 23 1726
4 18 1651,5
5 15 1530
Totalt 91 6515,

Garage 24

Carport 2

Parkeringsplatser 9

Fastigheten r fullviirdeforsikrad hos Folksam. I foreningens fastighetsforsakring ingér
bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter, samt en ansvarsforsékring for styrelsen.
Medlemmarna behover dérfor inte teckna nagon extra “bostadsrittstilldgg”™ pé sin hemforsikring.
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Visentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret

Det senaste aret har styrelsen fortsatt sitt arbete med 16pande versyn av fastigheterna {or att kunna
bibehélla dess hoga standard. Lopande identifieras mindre saker som behover atgérdas, vilket sker
16pande efter diskussioner i styrelsen och oftast har styrelsen sjélva atgérdat bristerna. En viktig
informationskélla om atgérder 4r information och forslag fran véra medlemmar. Det &r viktigt att
alla medlemmar l6pande anmiler via mail till styrelsen och husvirdarna om noterade brister sa att
bristerna kan avhjilpas. Styrelsen har ingen teknisk forvaltning utan detta arbete gors av frivilliga
krafter. Detta for att bespara kostnader for oss medlemmar. Vi inom styrelsen genomfor ocksé
16pande ronderingar for att upptécka eventuella brister.

Arbetet med nya lassystem och postlador har inte avstannat speciellt med tanke pé att véra
fastigheter blir #ldre och vara grannféreningar har redan moderniserat sina system. Idag fungerar
dessa hyffsat efter mindre reparationer, men styrelsen har fortsatt beredskap att gora denna
investering. Investeringen inkluderas i underhéllsplanen 2020.

Vi har infort separering for matavfall. Detta innebir att en versyn av kérlbehovet kommer att géras
under kommande &r for att fa en dnnu bittre anpassning till behovet. Vi har redan fatt ner
kostnaderna for sophanteringen genom att optimera antalet tunnor efter behovet. Detta arbete
kommer att fortséitta under innevarande ér.

Under éret har strategin med att se over alla avtal som forfaller till omforhandling fortsatt. Detta har
inneburit att under aret har bredbandsavtalet med Ownit omf6rhandlats med en tredjedels
prisreduktion. Sedan tidigare har vi ett nytt avtal med Com Hem som ocksé innebar en betydande

prisreduktion.

Styrelsen har lagt ner stora krafter pd OVK besiktningen som &r ett lagstadgat krav. Arbetet
paborjades foregaende &r men vi fick en hel del anmirkning. Detta innebar ett omtag ddr vi bl. a
bestillde rensning av alla kanaler, vilket inte gjorts pa ldnge. Efter ett stort frivilligt arbete frén
styrelsen tillsammans med entreprendren har vi erhallit ett godkénnande.

Styrelsen har pabdrjat arbetet med energideklarationen genom upphandling av leverantorer och
forberedelser. Arbetet ska vara klart till sommaren. Var leverantdr kommer att leverera besparings-
och effektiviseringsforslag for virmekostnaden. Utifrén dessa forslag kommer styrelsen att paborja
arbetet med att investera i energibesparande atgérder. Virmekostnaden ar foreningens enskilt storsta

post.

Styrelsen har ocksé under aret verkat for ett 6kat engagemang frén medlemmarna i oversynsarbeten,
speciellt under stiddagarna. Vi uppmanar medlemmarna att ta ett &nnu storre engagemang for att
kunna fortsétta med véra relativt 1aga méanadsavgifter samt fortsétta med frivilliga amorteringar av
foreningens 14n enligt tidigare uppgjord plan. Styrelsen ser fram emot forslag fran medlemmarna
om forslag pa ytterligare engagemang for tillsammans kan vi gora var forening &nnu béttre.

Vid forra foreningsstimman antogs tva motioner med beslut om arbetsgrupper for att utreda
mdjligheter till besparingar och effektiviseringar inom miljé och markomrédet. Deras arbete

beskrivs i ett separat kapitel nedan.
Skétseln av véra gronytor skots via samfilligheten genom HSB Tridgérd som ansvarar for dess
skotsel. Deras frimsta uppgifter dr skétsel av gronomraden inkluderande buskar och trad.
Uppdraget innefattar ocksé ytorna inom respektive férening. Mélsittningen &r att hélla en jamn
standard mellan véra foreningar. __—
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Mark- och miljégruppens verksamhet

Mark- och miljogruppen bildades utifran tvd motioner som biftlls pd &rsstimman 2019.
Motioner om utredning av solceller som energikélla och laddstolpar for elbilar bifolls ocksé av
arsstimman och Mark- och miljégruppen fick uppdraget att utreda fragorna.

Under éret har gruppen bestatt av 7-10 medlemmar, moten har héllits en géng i manaden.
Mark- och miljégruppen har under verksamhetsaret arbetat med héllbarhet och miljo ur flera

perspektiv.

Solceller: Arbetsgruppen har utrett forutsittningar att installera solceller som energikélla for Brf
M2. Forslaget med kostnadskalkyler och anléggningens utformning har presenterats i ett
informationsblad som delats ut till alla medlemmar. Av de tio leverantdrer som kontaktades valdes

HP Solartech ut som leverantor.

Laddstolpar for laddning av elbilar: Arbetsgruppen undersdker mojligheten att installera laddstolpar
for elbilar. Olika alternativ har diskuterats, langs Kristinebergs strand, vid véndplanen, ytan bredvid
grovsoprummet, bilpoolplatsen och garaget. Diskussion fors med samfilligheten och en skrivelse
planeras till kommunen angéende gatuplatser. Smart laddningstjénst for k& och fiardigladdat har
ocksa diskuterats.

Killsortering och sophantering: Arbetsgruppen har tagit fram information och végledning vad giller
iteranvindning och atervinning, skriftlig information har satts upp i kéllsorteringsrummen samt
information om grovsoprummet. En anpassning av intervallen for himtning av kérlen har
genomforts samt antal kérl utifran de behov foreningen har. Det har bidragit till minskade
kostnaderna for hamtningen. En storrengéring av kérl och soprumsgolv har genomf{6rts och
kommer att ske 1g/ar. Framtagning av kostnads nyttoanalyser kommer att genomfdras. Arbetet med
att informera medlemmarna om killsortering 4r en pagéende process. Under 2020 kommer ett
samarbete inledas med grannféreningar om grovsoprummets funktion och anvéndning.

Miljopolicy: En miljépolicy 4r ett viktigt styrdokument for arbetet med hallbarhet och miljo, hur
kan var bostadsrittsforening bidra till en minskad klimatpéverkanen? Under kommande
verksamhetsar kommer arbetsgruppen att ta fram ett forslag pa en sadan.

Markytor och lokaler: Arbetsgruppen har pabdrjat en undersokning av foreningens gemensamma
markytor, lokaler och forrad, dess funktion och anvéndning samt behov som framkommit. Forslag
till forandringar och dtgérder kommer att tas fram. Arbetsgruppen har inspekterat triddgérdar och
grésytor samt konsulterat en tridgérdsarkitekt. Vi har tittat pi behov av uppfréschning och férnyelse
av vixtligheten. En genomgéng av kantstenar, staket, soffor och sékerhet har gjorts. Ett forslag pa
trad- och tradgérdspolicy kommer att tas fram. Forslag ska ocksé diskuteras med Samflligheten.

Cykel och barnvagnsforraden: Samtliga forrad har inventerats, mélséttningen dr att gora forraden
mer funktionella och dndamalsenliga. En utrensning av cyklar har genomforts. I ”
langtidsforvaringen av cyklar” i 29:an forvaras allt mojligt som inte ska sta dar. Atgérder kommer
att genomfdras for att f4 var sak pa rétt plats. En andra utrensning av leksaker, pulkor mm. kommer
att genomforas under varen. Forslag kommer att presenteras pa att sétta upp hyllor och krokar for
att f4 bittre ordning och tillgénglighet.

Sociala aktiviteter: En mycket lyckad loppmarknad har genomforts tillsammans med Brf Kréftan,
M1 och M2. En ny loppmarknad planeras till hosten tillsammans med véra grannforeningar. Ett
uppskattat gloggmingel i december lockade ett 35 tal medlemmar och julkransar sattes upp i

portarna till julhelgen. &’/—~



Foreningsfragor

Under aret har styrelsen haft 11 protokollférda styrelsesammantrédden, en ordinarie
foreningsstimma, samt ett antal avstimningar. Féreningen har under &ret givit ut 11 nummer av
Infobladet med information om frigor som berdr foreningen och boendet i vér fastighet. Pa
foreningens webbsida, www.malarstrand2.se finns viktiga uppgifter och 16pande information om
foreningen.

Projektdagar med skotsel av lokaler, gronytor och planteringar genomfordes vér och host.

Overnattningsligenheten pa bottenvaningen Kristinebergs Strand 3 utnyttjades flitigt sérskilt i
anslutning till helger. Nyttjande grad &r 47 procent.

Bastun i markplanet pa Kristinebergs Strand 27 bokas pa tavla i killaren i samma hus, utnyttjandet
av bastun har varit begriinsad. Dérigenom har vi under innevarande ar dven hyrt ut bastun till M 3
pa samma villkor som vara medlemmar kan utnyttja bastun.

Kristinebergs Strand 29 har i kéllaren en snickarbod till medlemmarna for olika typer av
hantverksjobb.

Finansiering
Foreningsstimman har givit styrelsen mandat att finansiera foreningens 1an kortfristigt och detta

definieras som 3 manaders l6pande bindning samt om marknaden &r oséker eller att en léngre
bindningstid #r billigare utnyttja den. Bindningstiden far emellertid aldrig &verstiga 2 ar.

Styrelsen har faststillt en policy om amortering av lanen innebérande att under en femarsperiod ska
amorteringarna uppga till de ackumulerade avskrivningarna. Avvikelse frédn detta kan géras om den
arliga overskottslikviditeten behdver utnyttjas till planenliga reparationer.

Detta for att ha bittre utrymme att finansiera framtida storre underhallsbehov med nya lan,
samtidigt som avgifterna kan hallas stabila.

Under verksamhetsaret har 1dnet amorterats med 1,5 miljoner kronor i enlighet med var
amorteringspolicy. I hostas omforhandlades réntan till 0,47 procent innebérande en reduktion med
0,05 procent jamfort med arets forsta manader. Genomsnittsrdnta under 2019 var 0,51 procent,
genomsnittsrinta under 2018 var 0,56 procent.

Samfillighet

Foreningen ingdr i samfillighetsforeningen tillsammans med grannforeningarna BRF Kréftan 1620,
Brf Mélarstrand 1 och 3. Samflligheten forvaltar en gemensamhetsanlidggning som omfattar
markytor, kor-, gdng-, och cykelvégar, ledningar anordningar for spill och dagvatten samt
grovsoprum.

Ett gemensamt grovsoprum finns att tillga i Brf Kréftan 1620.

Samfillighetens ansvar ér att skéta om de gemensamma gronytorna samt ocksa tillse att
foreningarna kan fa samordningsfordelar vid gemensamma upphandlingar av tjénster.

Grannforeningen Brf Milarstrand 3 (radhusen) disponerar utrymmen for kéllarforrad och cyklar i
foreningens hus (3: an och 27; an) samt utnyttjar foreningens soprum. Frén foreningens
virmecentral levereras virme, varm och kallvatten samt el till Brf Mélarstrand 3. Kostnaderna for
Brf Milarstrand 3: s utrymmen och forbrukning debiteras enligt sjdlvkostnadsprincipen.
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Styrelsens sammanséttning

Vid ordinarie stimma den 13e maj 2019 valdes en ny styrelse som konstituerade sig enligt nedan

Ordinarie Jaan Kubja Ordforande
Vita Andrews Kassor och samfillighet
Per-Ivar Sigelfeldt Fastighetsfragor
Magnus Hugemark Parkeringsansvarig
Ake Sjéberg Upphandling och fastighetsfragor
Suppleanter Magnus Johansson Projektansvarig (avgick augusti 2019)
Annika Melin Sekreterare
Nils Wrethag IT ansvarig
Revisorer
Vald revisor dr Bo Revision AB
Valberedningen
Sven Ekman Kristinebergs Strand 3
Lena Lindman Kristinebergs Strand 3
Anita Karlsson Kristinebergs Strand 3
Gunilla Granberger Kristinebergs Strand 3 - sammankallande
“



Medlemsinformation

Under dret har 7 (2) ligenhetsoverlatelser skett, varav 3 utan vederlag. Det genomsnittliga
forsaljningspriset var 89,0 (101,1) tusen kronor per kvadratmeter inom intervallet 81,8-92,2 (99,3 —

102,8) tusen kronor per kvadratmeter.

Styrelsen har medgivit 3 andrahandsuthyrningar. Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ér att
strikt folja bostadsrittslagen. Normalt medges endast uthyrning for ett ar i taget och for hogst tre &r
sammantaget. For att hyra ut bostadsrétten i andra hand krévs beaktansvirda skal, till exempel
tillfilligt arbete eller tillfilliga studier p4 annan ort d4 medlemmen under en tidsbestdmd period inte
sjilva har méjlighet att nyttja ldgenheten.

Nyttjanderitten till ligenheten som innehas med bostadsritt &r forverkad och foreningen saledes
berittigad att uppsiga bostadsrittsinnehavaren till avflyttning om ligenheten utan styrelsens
tillstand hyrts ut.

Vid bostadsrittsoverlatelser debiteras siljaren en expeditionsavgift pa 2,5 procent av ett basbelopp.

Pantsittningen debiteras med 1 procent av ett basbelopp vid varje pantséttning. Dessa avgifter
finansierar administrativa kostnader for dess hantering.

Antal medlemmar

Antal medlemmar vid ingéngen av aret 144
Nya medlemmar 6
Medlemmar som ldmnat foreningen -9
Summa medlemmar 141

Medlemsantalet Sverstiger antalet ligenheter da vissa ligenheter bebos av flera medlemmar.

Ekonomi 2019

Foreningen avslutade ret med en vinst p& 403 tusen kronor, vilket 4r 20 tusen kronor béttre &n
fjolarets resultat.

Nettoomsittning eller intikter bestar huvudsakligen av arsavgifter, vilka var oférindrade under éret.
Det #r virt att notera att arsavgifterna har legat oférandrade sedan 2010. Arets nettoomséttning &r
162 tusen kronor hdgre jamfort med foregaende &r. Under 2018 bokfordes uppgérande av
garagetvisten med Kriftan 1620 motsvarande 130 tusen kronor. Ytterligare en bidragande faktor
for arets hogre nettoomsittning 4r en erséttning fran HSB mark for felaktig utfort tjénst
motsvarande 50 tusen kronor.

Foreningens storsta kostnader #r driftskostnaderna. Arets utfall dr 2,3 miljoner kronor, vilket &r 161
tusen kronor hogre @n 2018. Avvikelsen beror pa hogre kostnader for planerat underhéll — inkopta
torktumlare for alla tre fastigheter, samt genomforda atgérder efter fjolrets obligatoriska
ventilationskontroll. Arets kostnader for dessa var 131 tusen kronor hdgre jamfort med foregaende
ar. Kostnader for virme, el och vatten motsvarar 47 procent av driftskostnader, némligen — 1,1
miljoner kronor och ir 48 tusen kronor hdgre 4n foregéende ar. Avvikelsen beror pa ndgot higre
kostnader for virme (11 tusen kronor) och vatten (10 tusen kronor), samt felperiodiserade
elkostnader (27 tusen kronor).

Foreningen har fortsatt samarbete med Handelsbanken. Féreningens fastighetslan har tre ménaders
bunden upplégg. Under ret amorterades 1,5 miljoner kronor av lanet. Vid arsskiftet var foreningens
1&n 54 miljoner kronor. Rintekostnaderna sjonk marginellt jamfort med 2018. Arets rintekostnader
var 20 tusen kronor ligre, delvis pa grund av 0,05 procentenheter ligre rinta samt ldgre

fastighetslan.
g q/'_\
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning tkr 4222 4060 4182 4194 4193 4204 4226
Resultat efter finansiella poster tkr 403 383 40 286 327  -188 94
Soliditet % 57 57 56 55 55 54 54
Bankskuld kr/kvm 8288 8518 8733 8887 9071 9256 9256
Arsavgifter kr/kvm 628 628 628 628 628 628 628
Drifts-/personalkostnader kr/kvm 393 368 424 378 346 330 337
Riintekostnader kr/kvm 44 47 63 72 98 195 224

En snittldgenhet pa 72 kvm kan forenklat séigas vara belanad med 597 tusen kronor vid drets utgéng.
En ldgenhet pa 72 kvm har en manadsavgift om ca 3 800 kronor per ménad. Av avgiften fran en
snittligenhet gar ca 2 360 kronor per ménad 4t till att betala foreningens driftskostnader.

Av avgiften frén en snittligenhet gar ungefér 265 kronor i manaden &t till att betala foreningens
rintekostnader. Resterande del av det som betalas in anvénds till att amortera lan sa att pa lang sikt
underhélla fastigheten eller med andra ord att betala for fastighetens férbrukande.

Ekonomi 2020

Styrelsen har upprittat en budget som utgar fran oférdndrade avgifter for 2020. Denna budget ir
baserat p4 antagande pa genomsnittsrénteniva pa 0,50 procent samt i stort oférédndrade 16pande
driftskostnader. Budgeten har 300 tusen kronor for planerade underhallsarbeten.

Forindring av eget kapital

Uppl. Yttreuh  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 30866 000 35012000 2009021 6285 333 383 090
Reservering till fond 2017 0 0 0 0 0
Ianspréktagande av fond 2017 0 0 -93 790 93 790 0
Balanserad i ny rakning 0 0 0 383090  -383 090
Arets resultat 0 0 0 0 402 690
Belopp vid érets slut 30 866 000 35012000 1915231 6762213 402 690
Forslag till disposition av drets resultat
Till stimmans forfogande star foljande belopp i
kronor:
Balanserat resultat 6762213
Arets resultat 402 690
7 164 903
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till underhéllsfond 0
I ansprékstagande av underhéllsfond 224 601
Balanseras i ny rékning 7 164 903
7 389 504

Ytterligare upplysningar om foreningens ekonomi finns i efterfoljande érsredovisningen.dc



Org Nr: 716405-7536

Bostadsrattsforeningen Malarstrand 2

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdakning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 4 221 700 4 060 194
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 322 892 -2 149 960
Ovriga externa kostnader Not 3 -67 272 -79 981
Personalkostnader och arvoden Not 4 -169 731 -166 000
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -970 702 -970 702
Summa rorelsekostnader -3 530 597 -3 366 642
Rorelseresultat 691 103 693 552
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 968 930
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -289 382 -311 391
Summa finansiella poster -288 414 -310 461
Arets resultat 402 690 383 090
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Org Nr: 716405-7536

Bostadsrittsforeningen Malarstrand 2

Balansrakning 2019-12-31  2018-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 128 476 167 129 446 868
128 476 167 129 446 868

Summa anlaggningstillgéngar 128 476 167 129 446 868

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 8 1703 289 1 779 499

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 166 801 98 495

1870 091 1 877 994

Kassa och bank Not 10 109 349 135614

Summa omséttningstillgdngar 1 979 440 2 013 608

Summa tiligdngar 130 455 607 131 460 477

&
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Org Nr: 716405-7536

Bostadsrattsforeningen Malarstrand 2

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 878 000 65 878 000

Yttre underhallsfond 1915 231 2 009 021
67 793 231 67 887 021

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 762 213 6 285 333

Arets resultat 402 690 383 090

7 164 903 6 668 423

Summa eget kapital 74 958 134 74 555 444

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 54 000 000 55 500 000
54 000 000 55 500 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 368 606 183 214

Skatteskulder 246 974 241 332

Ovriga skulder Not 12 17 900 17 924

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 863 993 962 562

1497 473 1405 032
Summa skulder 55 497 473 56 905 032
Summa eget kapital och skulder 130 455607 131460477



Org Nr: 716405-7536

Bostadsrattsforeningen Malarstrand 2

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 402 690 383 090
Justering fér poster som inte ingadr i kassaflodet
Avskrivningar 970 702 970 702
Kassafldde fran I6pande verksamhet 1373391 1353 792
Kassafldde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 38 021 65 022
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 92 441 138 731
Kassafldde fran I6pande verksamhet 1 503 853 1 557 545
Investeringsverksamhet
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 0
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1an till kreditinstitut -1 500 000 -1 400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 500 000 -1 400 000
Arets kassafléde 3853 157 545
Likvida medel vid drets borjan 1729 596 1572 051
Likvida medel vid arets slut 1733 450 1729 596

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien. q/



Org Nr: 716405-7536

Bostadsrattsforeningen Malarstrand 2
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
L&n med en bindningstid p4 ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med

god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,9 % av anskaffningsvardet drligen och total livslangd har
beddmts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart under 10 &r. Komponenterna skrivs arligen av med 10 % av anskaffningsvérdet.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens

underhélisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.

Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar/



Org Nr: 716405-7536

Bostadsrittsforeningen Malarstrand 2

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4094 124 4094 124
Hyror 562 455 525 500
Ovriga intékter -434 879 -559 430
Bruttoomséttning 4221 700 4 060 194
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 275 403 303 293
Reparationer 199 789 175 865
El 153 118 126 298
Uppvarmning 805 329 793 978
Vatten 121 325 111 486
Sophdmtning 62 262 73614
Fastighetsforsakring 95 649 88 564
Kabel-TV och bredband 133 585 168 622
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 125 307 121 667
Forvaltningsarvoden 108 208 74 676
Ovriga driftkostnader 18 316 18 107
Planerat underhall 224 601 93 790
2322892 2 149 960
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 7 049 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép 7 639 17 298
Administrationskostnader 29 227 43 601
Extern revision 17 625 14 000
Medlemsavgifter 5732 5 082
67 272 79 981
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 139 500 130 000
Sociala avgifter 30231 36 000
169 731 166 000
Not 5 Rinteintidkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 830 789
Ovriga rénteintakter 138 141
968 930
Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 285 409 308 885
Ovriga réntekostnader 3973 2 506
289 382 311 391



Org Nr: 716405-7536

Bostadsrittsféreningen Milarstrand 2

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing8ende anskaffningsvérde byggnader 103 330 742 103 330 742
Ing8ende anskaffningsvarde mark 40 000 000 40 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 143 330742 143 330742
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -13 883 874 -12913 172
Arets avskrivningar -970 702 -970 702
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14854 575 -13 883874
Utg&ende redovisat virde 128476 167 129 446 868
Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad - bostader 110 000 000 99 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 146 000 000 107 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0
Summa taxeringsvirde 256 000 000 206 000 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 179 25 043
Avrékningskonto HSB Stockholm 1624 100 1593982
Ovriga fordringar 79 010 160 474
1703 289 1779 499
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 166 801 98 495
166 801 98 495
Ovanst8ende poster best8r av férskottsbetalda kostnader avseende kommande réakenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsér.
Not 10 Kassa och bank
SEB 38 163 57 024
Handelsbanken 71187 78 591
109 349 135 614
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta &rs
L8neinstitut L8nenummer Rinta dag Belopp amortering
Stadshypotek 213640 0,47%  2020-01-07 54 000 000 0
54 000 000 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 54 000 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 54 000 000
Stiillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda fr skulder till kreditinstitut 77 052 000 77 052 000
Not 12 Ovriga skulder
Depositioner 17 900 17 900
Ovriga kortfristiga skulder 0 24
17 900 17 924
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 62 040 72 465
Eﬁrutbetalda hyror och avgifter 417 597 373739
Ovriga upplupna kostnader 384 356 516 358
863 993 962 562

Ovanst8ende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsr samt skulder

som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under néstkommande &r.

Py



Org Nr: 716405-7536

Bostadsrattsforeningen Malarstrand 2

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 14 Visentliga hiandelser efter drets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter 8rets slut

sockboim, den /7 MErs 2020

Vita Balode Andrews Per-Ivar Sigelfeidt™
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VAr revisionsberéttelse har q U 202 7 lamnats betraffande denna &rsredovisning

Ola Trané / BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksférbund férordnad revisor



Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Mélarstrand 2, org.nr. 7164057536

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Malarstrand 2
for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tilistyrker darfcr att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
aoberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan ait det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder fill
kreditinstitut i arsredovisningen. FGreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna fér véasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [mpliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvive! om
féreningens formaga att fortstta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentiig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Mélarstrand 2 for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
ait foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddoma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o féretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

o panagot annat stt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt ma! betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fériust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar frenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionelfa beddémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omraden och forhéllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 29 mars 2020.#_

Ola Trané
BoRevision AB



