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Arsredovisning

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Mélarstrand 2 (org. nr 716405-7536) far hirmed avge
arsredovisning for ridkenskapséret 1 januari — 31 december, 2018

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler a4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och dérmed
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen &r en privatbostadsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningens fastighet, Kréftan 7, som byggdes 1998 av JM Byggnads AB #r beligen pa
Kungsholmen, Vistermalms férsamling i Stockholms stad och innehas med dganderiitt.
Gatuadressen dr Kristinebergs Strand 3, 27 och 29, 112 52 Stockholm

Byggnationen bestar av tre bostadshus om sex vaningar innehallande 91 l4genheter, ldgenhetsforrad
och cykelrum. I varje hus finns barnvagnsforrad, tvittstuga och soprum. I fastigheten finns tva
skyddsrum, en géstldgenhet, snickarbod och bastu. Féreningen disponerar 11 parkeringsplatser
utomhus, varav tva carportplatser under skirmtak, samt 24 garageplatser i grannféreningen Kriiftan
1620. Den totala bostadsytan uppgér till 6 515 kvm fordelat ldgenheter i storlekar 1-5r o k.

Foreningens lédgenheter fordelar sig enligt f6ljande:

RoK Antal Yta m2
1 16 368,58
2 19 1042,5
3 23 1726
4 18 1651,5
5 15 1530
Totalt 91 6515,5
Garage 24

Carport 2

Parkeringsplatser 9

Fastigheten &r fullvérdeforsékrad hos Folksam. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter, samt en ansvarsforsikring for styrelsen.

Medlemmarna behover dirfor inte teckna nagon extra “bostadsrittstilligg” pé sin hemforsikring.
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Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Det senaste éret har styrelsen fortsatt sitt arbete med 16pande dversyn av fastigheterna for att kunna
bibehélla dess hdga standard. Lopande identifieras mindre saker som behéver atgérdas, vilket sker
lopande efter diskussioner i styrelsen och oftast har styrelsen sjdlva dtgérdat bristerna. En viktig
informationskélla om atgérder r information och forslag fran vara medlemmar.

Under &ret har exempelvis véra ytterportar underhéllits. Detta for att fo dem motsta védrets makter.
Lopande har portarna ocksé injusterats for att motsvara kraven pa en snabb stédngning.

Under aret har styrelsen utvérderat olika majligheter att forbéttra ldssystemen till portarna samt
dven brevlddorna. Vi har &nnu inte hittat acceptabla forslag till forbéttringar. Det har stupat pa
kostnaderna for véra erhéllna offerter utvisar kostnader om nidrmare 1 miljon kronor. Styrelsen
fortsitter att leta efter mojliga alternativ som kostnadsméssigt kan forsvaras.

Tvittmaskinerna i respektive tvittstuga har nu fornyats i alla tvéttstugor. Nésta steg 1 tvittstugorna
dr manglarna som bérjar bli dlderstigna men for nérvarande har dess driftssékerhet kunnat
bibehallas med mindre reparationer.

Sophanteringen har moderniserats genom inférandet av separering for matavfall. Detta innebir att
en dversyn av kirlbehovet kommer att gdras under kommande &r for att fa en béttre anpassning till
behovet.

Styrelsen har beslutat att installera en hjértstartare i 27an baserat pa fjoldrets motion. Hjértstartaren
ir bestiilld och forvintas vara installerad till stimman.

Styrelsen har ocksé under dret verkat for ett kat engagemang fran medlemmarna i mindre
dversynsarbeten, speciellt under stdddagarna. Vi uppmanar medlemmarna att ta ett &nnu storre
engagemang for att kunna fortsitta med véra relativt laga manadsavgifter samt fortsétta med
frivilliga amorteringar av foreningens lan enligt tidigare uppgjord plan. Styrelsen ser fram emot
forslag fran medlemmarna om forslag pa ytterligare engagemang for tillsammans kan vi gora vér
forening dnnu bittre.

Skotseln av vara gronytor skots via samfilligheten genom HSB Trédgérd som ansvarar for dess
skotsel. Deras frimsta uppgifter ér skétsel av gronomraden inkluderande buskar och tréd.
Uppdraget innefattar ocksa ytorna inom respektive forening. Méalséttningen &r att halla en jimn
standard mellan véra foreningar.

Styrelsen har under &ret tillsamman med de §vriga berérda foreningarna tréffat en muntlig
uppgorelse med Kriftan 1620 om avgifterna for garagen. Overenskommelsen innebér att vi
accepterar deras forslag pa prissittning av drift och underhallskostnaderna mot att dom accepterar
att kostnader relaterade till kapitalkostnaderna for deras fastighet inte ska ingé i
beriikningsunderlaget. Det aterstar fortsatt att formalisera denna uppgérelse 1 skriftlig form.
Uppgdrelsen innebir att vi ska betala Kriftan 1620 retroaktivt 100 tusen kronor (kostnaden belastar
arets resultat) samt en mindre 6kning av avgifterna for respektive garage hyresgést fran och med
den 1 april 2019.

I slutet av aret genomfordes en obligatorisk ventilationskontroll OVK. I denna genomgang fick vi
en del anmérkningar som vi jobbar med. De bertrda kontaktas separat av styrelsen.

Foreningsfragor

Under aret har styrelsen haft 9 protokollférda styrelse sammantrdde, en ordinarie féreningsstimma
och en extra féreningsstimma, samt ett antal avstimningar. Féreningen har under aret givit ut 9
nummer av Infobladet med information om fragor som berér féreningen och boendet 1 véar fastighet.
P4 foreningens webbsida, www.malarstrand2.se finns viktiga uppgifter och 16pande information om

foreningen.
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Projektdagar med skétsel av lokaler, gronytor och planteringar genomférdes var och host.

Overnattningsldgenheten pa bottenvaningen Kristinebergs Strand 3 utnyttjades flitigt sérskilt i
anslutning till helger. Nyttjande grad &r 47 %.

Bastun 1 markplanet pa Kristinebergs Strand 27 bokas pé tavla i kéillaren i samma hus, Utnyttjandet
av bastun har varit begréinsad. Dérigenom har vi under innevarande ar dven hyrt ut bastun till M 3
pa samma villkor som vara medlemmar kan utnyttja bastun.

Kristinebergs Strand 29 har i kiillaren en snickarbod till medlemmarna for olika typer av
hantverksjobb.

Finansiering

Foreningsstdmman har givit styrelsen mandat att finansiera féreningens 1an kortfristigt och detta
definieras som 3 ménaders l6pande bindning samt om marknaden &r oséker eller att en lingre
bindningstid &r billigare utnyttja den. Bindningstiden far emellertid aldrig 6verstiga 2 ar.

Styrelsen har faststéllt en policy om amortering av lanen inneb#rande att under en femarsperiod ska
amorteringarna uppga till de ackumulerade avskrivningarna. Avvikelse fran detta kan giras om den
arliga overskottslikviditeten behéver utnyttjas till planenliga reparationer.

Detta for att ha béttre utrymme att finansiera framtida st6érre underhéllsbehov med nya 1én,
samtidigt som avgifterna kan hallas stabila.

Under verksamhetsaret har l&net amorterats med 1 400 000 i enlighet med véar amorteringspolicy. |
hostas omforhandlades réntan till 0,52 procent. Genomsnitts ranta under 2018 var 0,56 procent,
genomsnitts rénta under 2017 var 0,72 procent.

Samfillighet

Foreningen ingér i samféllighetsforeningen tillsammans med grannféreningarna BRF Kréftan 1620,
Brf Mélarstrand 1 och 3. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar
markytor, kor-, gdng-, och cykelvigar, ledningar anordningar for spill och dagvatten samt
grovsoprum.

Ett gemensamt grovsoprum finns att tillga i Brf Kréftan 1620.

Samfillighetens ansvar #r att skéta om de gemensamma grénytorna samt ocksa tillse att
foreningarna kan fa samordningsfordelar vid gemensamma upphandlingar av tjédnster.

Grannféreningen Brf Mélarstrand 3 (radhusen) disponerar utrymmen for killarférrad och cyklar i
foreningens hus (3: an och 27; an) samt utnyttjar féreningens soprum. Fran foreningens
virmecentral levereras virme, varm och kallvatten samt el till Brf Milarstrand 3. Kostnaderna for
Brf Milarstrand 3: s utrymmen och {6rbrukning debiteras enligt sjdlvkostnadsprincipen.



Styrelsens sammansiittning

Vid ordinarie stimma den 8e maj 2017 valdes en ny styrelse som konstituerade sig enligt nedan
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Medlemsinformation

Under aret har 2 (3) lagenhetsdverlatelser skett. Det genomsnittliga forsiljningspriset var 101,1
(97,8) tusen kronor per kvadratmeter inom intervallet 99,3-102,8 (82,4 — 104,8) tkr kronor per
kvadratmeter.

Styrelsen har medgivit 2 nya andrahandsuthyrningar och forléngt 1 under aret. Styrelsens policy for
andrahandsuthyrningar dr att strikt folja bostadsrittslagen. Normalt medges endast uthyrning for ett
ar 1 taget och for hogst tre ar sammantaget. For att hyra ut bostadsritten i andra hand krdvs
beaktansvirda skél, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier pa annan ort d4 medlemmen
under en tidsbestidmd period inte sjdlva har mojlighet att nyttja ligenheten.

Nyttjanderitten till ligenheten som innehas med bostadsriitt dr forverkad och féreningen séledes
berittigad att uppsdga bostadsrittsinnehavaren till avflyttning om ldgenheten utan styrelsens
tillstand hyrts ut.

Vid bostadsrittsdverlatelser debiteras séljaren en expeditionsavgift pd 2,5 procent av ett basbelopp.
Pantsittningen debiteras med 1 procent av ett basbelopp vid varje pantsiittning. Dessa avgifter

finansierar administrativa kostnader for dess hantering.

Antal medlemmar

Antal medlemmar vid ingéngen av éret 144
Nya medlemmar 4
Medlemmar som ldmnat féreningen 4
Summa medlemmar 144

Medlemsantalet Gverstiger antalet lagenheter da vissa ldgenheter bebos av flera medlemmar,

Ekonomi 2018

Foreningen avslutade aret med en vinst pa 383 tusen kronor, vilket &r 343 tusen kronor béttre 4n
fjolarets resultat. Denna avvikelse beror pa ldgre kostnader for fastighetsskitsel. Réintekostnaderna
forsitter att sjunka drets genomsnittsréinta var pa 0,56 procent jamfort med 2017, da genomsnitts
rdnta var 0,72 procent. Arets rintekostnader var 102 tusen kronor liigre jamfort med 2017, delvis pa
grund av ldgre rdnta, men dven pa grund av ldgre lan.

Nettoomséttning eller intdkter bestar huvudsakligen av arsavgifter, vilka var of6riindrade under aret.
Det &r virt att notera att arsavgifterna har legat oforéndrade sedan 2010.

Foreningens storsta kostnader #r driftskostnaderna. Arets utfall #r 2 150 tusen kronor, vilket #r 284
tusen kronor ldgre én utfallet 2017. Avvikelsen beror pa ldgre kostnader fér 16pande underhall
fastigheter (199 tusen kronor) och ldgre kostnader dvrig drift (70 tusen kronor). Kostnader fér
vidrme, el och vatten motsvarar 48 procent av driftskostnader, ndmligen — 1 031 tusen kronor och &r
i linje med utfallet 2017.

Foreningen har fortsatt samarbete med Handelsbanken. Hela lanet har tre manaders bunden
laneuppldgg. Under aret amorterades 1 400 tusen kronor av lanet. Vid arsskiftet var féreningens lan
pa 55 500 tusen kronor.

Arets kassaflode &r 158 tusen kronor, vilket &r 144 tusen kronor béttre 4n féregiende ar.



Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning tkr 4 060 4182 4194 4193 4 204 4226
Resultat efter finansiella poster tkr 383 40 286 327 -188 94
Soliditet % 57 56 55 55 54 54
Bankskuld kr/kvm 8518 8 733 8 887 9071 9:256 9256
Arsavgifter kr/kvm 628 628 628 628 628 628
Drifts-/personalkostnader ki/kvm 368 424 378 346 330 337
Réntekostnader kt/kvm 47 63 72 98 195 224

En snittligenhet pa 72 kvm kan forenklat ségas vara belanad med 613 tusen kronor vid arets utging.
En ldgenhet pa 72 kvm har en manadsavgift om ca 3 800 kronor per ménad. Av avgiften fran en
snittldgenhet gar ca 2 150 kronor per méanad at till att betala féreningens driftskostnader.

Av avgiften frén en snittldigenhet gar ungefér 280 kronor i ménaden &t till att betala foreningens
rdntekostnader. Resterande del av det som betalas in anvénds till att amortera 1&n sa att pa lang sikt
underhalla fastigheten eller med andra ord att betala for fastighetens forbrukande.

Ekonomi 2019

Styrelsen har upprittat en budget som utgar fran oférdndrade avgifter for 2019. Denna budget &r
baserat pd antagande pa genomsnittsréinteniva pa 0,55 procent samt ofdrédndrade 16pande
driftskostnader. Budgeten har 300 tusen kronor fér planerade underhéllsarbeten.

Foriindring av eget kapital

Uppl Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 30866 000 35012000 2128375 6126 230 39 749
Reservering till fond 2017 0 0 0 0 0
lanspréktagande av fond 2017 0 0 -119354 119 354 0
Balanserad i ny rdkning 0 0 0 39 749 -39 749
Arets resultat 0 0 0 0 383 090
Belopp vid érets slut 30 866 000 35012000 2009021 6285 333 383 090
Forslag till disposition av arets resultat
Till stimmans forfogande star féljande belopp i
kronor:
Balanserat resultat 6285 333
Arets resultat 383 090
6 668 423
Styrelsen foreslir foljande disposition:
Reservering till underhallsfond 0
I ansprakstagande av underhéllsfond 93 790
Balanseras i ny rdkning 6 668 423
6762 213

Ytterligare upplysningar om féreningens ekonomi finns i efterféljande érsredovisningené.*



CEaE Org Nr: 716405-7536

Bostadsrattsforeningen Malarstrand 2

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4 060 194 4182 379
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -2 149 960 -2 434 495
Ovriga externa kostnader Not 3 -79 981 -151 240
Personalkostnader och arvoden Not 4 -166 000 -175 661
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -G70 702 -970 622
Summa rdrelsekostnader -3 366 642 -3732 018
Rorelseresultat 693 552 450 361
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 930 821
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -311 391 -411 433
Summa finansiella poster -310 461 -410 612
Arets resultat 383 090 39 749

&
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Bostadsrattsforeningen Malarstrand 2

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlgggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 129 446 868 130 417 570
129 446 868 130 417 570

Summa anldggningstillgdngar 129 446 868 130 417 570

Omsittningstillgdngar

Kortftistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 133 230

Ovriga fordringar Not 8 1779 499 1 640 301

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 98 495 35277

1877 994 1 808 808

Kassa och bank Not 10 135614 112 277

Summa omsdttningstillgdngar 2 013 608 1921 085

Summa tillgéngar 131 460477 132 338 655



Bostadsrattsféreningen Malarstrand 2

Org Nr: 716405-7536

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 878 000 65 878 000

Yttre underhallsfond 2 009 021 2 128 375
67 887 021 68 006 375

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 285 333 6 126 230

Arets resultat 383 090 39 749

6 668 423 6 165 979

Summa eget kapital 74 555 444 74 172 354

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut Not 11 55 500 000 56 900 000
55 500 000 56 900 000

Kortftistiga skulder

Leverantdrsskulder 183 214 165 420

Skatteskulder 241 332 235053

Ovriga skulder Not 12 17 924 17 900

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 962 562 847 928

1405 032 1 266 301
Summa skulder 56 905 032 58 166 301
Summa eget kapital och skulder 131 460477 132 338 655 :

q/



Org Nr: 716405-7536

Bostadsrattsforeningen Malarstrand 2

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 383 090 39 749
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 970 702 970 622
Kassaflode frén lopande verksamhet 1353 792 1010 371
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 65 022 184 060
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 138 731 -180 660
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 557 545 1013 772
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -1 400 000 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 400 000 -1 000 000
Arets kassaflode 157 545 13 772
Likvida medel vid drets borjan 1572 051 1 558 279
Likvida medel vid drets slut 1729 596 1572 051

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
&
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Bostadsrattsforeningen Malarstrand 2
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar ach skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen fér K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,9% av anskaffningsvérdet 8rligen och total livsldngd har bedémts
till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 10% av
anskaffninasvirdet.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underh3ll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande fran underh8lisfonden beslutas av stimman.,

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per ligenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet fér lokaldelen,

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p& en del

placeringar. o=

i
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Bostadsrattsforeningen Malarstrand 2

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavagifter 4094 124 4094 124
Hyror 525500 515809
QOvriga intakter -559 430 -427 554
Bruttoomsattning 4 060 194 4182 379
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 303 293 295 583
Reparationer 175 865 375 160
El 126 298 116 597
Uppvarmning 793 978 816 605
Vatten 111 486 106 271
Sophdmtning 73 614 73 664
Fastighetsforsakring 88 564 96 350
Kabel-TV och bredband 168 622 172 107
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 121 667 119 665
Férvaltningsarvoden 74 676 126 426
Owriga driftkostnader 18 107 16 713
Planerat underhall 93 790 119 354
2 149 960 2434 495
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 17 298 58 731
Administrationskostnader 43 601 68 087
Extern revision 14 000 16 675
Konsultkostnader 0 2 450
Medlemsavgifter 5082 4997
79 981 151 240
Not 4 Personalkostnader och arvaden
Arvode styrelse 130 000 137 900
Sociala avgifter 36 000 37 761
166 000 175 661
Not 5 Rénteintidkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 789 617
Ovriga ranteintakter 141 204
930 821
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader I8ngfristiga skulder 308 885 410 930
Ovriga rintekostnader 2 506 503
311391 411 433
po—
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Org Nr: 716405-7536

Bostadsréittsforeningen Malarstrand 2

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 103 330 742 103 330 742
Ingdende anskaffningsvarde mark 40 000 000 40 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 143330742 143 330 742
Ingdende avskrivningar -12 913 172 -11 942 550
Arets avskrivningar -970 702 -970 622
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13883874 -12913172
Utgdende redovisat vérde 129 446 868 130417 570
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 99 000 000 99 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler Q 0
Taxeringsvarde mark - bostader 107 000 000 107 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 206 000 000 206 000 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 25043 140 487
Avrdkningskanto HSB Stockholm 1 593 982 1459 774
Qvriga fordringar 160 474 40 040
1779 499 1640 301
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 98 495 35 277
98 495 35 277
Ovanstdende poster bestr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar foér innevarande rékenskapsér.
Not 10 Kassa och bank
SEB 57 024 25908
Handelsbanken 78 591 86 369
135 614 112 277
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta ars
Léneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 51872 0,52%  2019-10-04 55 500 000 0
55 500 000 0
La&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 55 500 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 55 500 000
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 77 052 000 77 052 000
Not 12 Ovriga skulder
Depositioner 17 900 17 900
Inre fond 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 24 0
17 924 17 900
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Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader 72 465 75108
Férutbetalda hyror och avgifter 373739 357 244
Ovriga upplupna kostnader 516 358 415 576

962 562 847 928

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under néstkommande &r.

Not 14 Viasentliga handelser efter drets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter 8rets slut

Stockholm, den 2 /& 719
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrétisféreningen Mélarstrand 2, org.nr. 716405-7536

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér Brf Malarstrand 2
for ar 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska angvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan alt det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmérksamhet pé klassificeringen av foreningens skulder fill
kreditintitut i Arsredovisningen. Foreningen har [an som
Klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett &r frén
balansdagen och som dérmed &r Kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och alt den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intemna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsaita verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhéllanden som kan
paverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn en rimlig grad av sakerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att 14mna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentiiga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskera for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uitalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hdgre an for en vasentlig felaklighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaklig
information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av fbreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omsténdigheterna, men inte fr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
olilirickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gbra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e ulvrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa et satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annal revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

www.borevision.se
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Mélarstrand 2 for ar 2018
samt av forslaget fill dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision &r ef med namn vald pa
stdmman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn {ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Deita innefattar bland annat att
forllépande bedéma foreningens ekonomiska situation och at tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsf6rvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med hostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen, Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom ach provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget &r frenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 11 april 2019

Ola Trané

BoRevision AB

www.borevision.se
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Fran: Ola Trané <ola.trane@borevision.se>
Skickat: den 11 april 2019 08:09

Till: Anna Jansson; styrelsen@malarstrand2.se
Amne: Brf Mélarstrand 2

Bifogade filer: paskriven AR 1812 Brf Mélarstrand 2.pdf
Hej,

Bifogas kopia paskriven AR, Originalet inkl protokollen limnas idag till HSB Fleminggatan (Anna J)
Kommentar till forvaltningsberdttelsen,
-Féreningens namn, org nr samt sidnr ska vara angivna

-Fel ar och datum angivet fér Ordinarie stdmman, ska vara 7maj 2018 ( ej 8maj 2017)

Halsningar
Ola Trané
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Ola Trané
BoRevision 1 Sverige AB

Kontakt

Telefon: 08/737 90 47
Mobiltelefon: 0709/117 710
E-post: ola.trane@borevision.se

Post- och besoksadress:
Vasagatan 46, 4tr
111 20 Stockholm

Hemsida:
http://www.borevision.se.

Vi ber dig ligga mirke till att detta e-postmeddelande kan innehalla konfidentiell information. Om du felakuigt
blivit mottagare av detta meddelande, ber vi dig informera avsiindaren om felet genom art anviinda svar-
funktionen. Vi ber dig oclsi att radera e-postmeddelandet utan aw skicka det vidare eller kopiera det.

Trots att vi intygar att e-postmeddelandet och eventuella bilagor inte innehiller virus och andra fel som kan
paverka datorn eller IT-systemet diir det mottages och liises, Sppnas det pd mottagarens eget ansvar. Vi tar inte pa
oss nigot ansvar for forlust eller skada, som har uppstatt i samband med att e-postmeddelandet mottagits och
anviints.



Motion till arsmote 2019-05-13, BRF Mlarstrand 2

Beskriv vad drendet handlar om (rubrik)

Elbilsladdstoplpar till féreningen/samfalligheten

Skriv vad drendet handlar om.

Samhallet gar i en riktning dar alla maste bidra och reducera sitt koldioxidavtryck. Ett
led i detta ar dvergangen fran bilar dirvna av focilt bransle till laddbara elbilar. For att
underldtta denna dvergang bor foreningen se dver mojligheterna att installera
elbilsladdstolpar som samtliga medlemmar kan nyttja.

Darfor foreslar jag:

Avsluta motionen med att sjilv foresla ett beslut som du tycker att drsstdmman ska ta.

Att styrelsen tillsatter en arbetsgrupp, med uppdraget att undersoka mojligheterna samt att ta
fram kostnadsforslag och plan for att installera ladstolpe/laddstolpar inom féreningen/
samfalligheten. Arbetsgruppen ska ha som mal att infor nastkommande asmate lagga fram ett
realistiskt forslag for medlemmarna att ta ta stallning till.

Sida 1 av 2



Motion till arsmote 2019-05-13, BRF Malarstrand 2

Namn, ldgenhetsnummer och datum.

Anders Habenicht, 433, 2019-03-01

Skicka eller ldmna personligen din motion till styrelsen via styrelsen@malarstrand2.se

Sida 2 av 2



Motion till arsmote 2019-05-13, BRF Malarstrand 2

Beskriv vad drendet handlar om (rubrik)

Sollceller pa foreningens tak

Skriv vad édrendet handlar om.

Med ambitionen att dra ner foreningens kostnader bar vi se dver vad vi kan gora for att
minska kostnaderna for uppvarmningen av fastigheten. Ett sétt vore att foreningen i viss
man borjar producerar sin egen el med hjalp av solceller pa foreningens tak. Detta skulle
samtidigt bidra med att reducera foreningens koldioxidavtryck.

Darfor féreslar jag:

Avsluta motionen med att sjélv féresla ett beslut som du tycker att drsstdmman ska ta.

Att styrelsen tillsitter en arbetsgrupp, med uppdraget att understka mojligheterna samt att ta
fram kostnadsforslag och plan for att installera solceller pa féreningens/samfallighetens tak.
Arbetsgruppen ska ha som mal att infor nastkommande asmate lagga fram ett realistiskt forslag
och kalkyl fér medlemmarna att ta ta stallning till.

Sida 1av 2



Motion till arsmote 2019-05-13, BRF Malarstrand 2

Namn, ldgenhetsnummer och datum.

Anders Habenicht, 433, 2019-0301

Skicka eller limna personligen din motion till styrelsen via styrelsen@malarstrand2.se

Sida 2 av 2



Motion till arsstaimman 2019, BRF Malarstrand 2

Motion angdende:

Markomraden, lokaler, forrad inom Brf Malarstrand 2, dess anvandning och medlemmarnas
behov.

Motionen handlar om:
Inom Brf Mélarstrand 2 finns flera markomraden, lokaler och férrad.
Hur anvéander vi dessa ytor idag?

Nyttjar vi dessa pa ett satt som fyller de behov som finns inom var BRF och kommer
medlemmarna tillgodo eller finns det andra behov som inte ér tillgodosedda idag? Ar det méjligt
att gora forandringar utifrdn behov som framkommer?

| samtal med medlemmar inom Brf har framkommit att det finns olika idéer och behov om
anvandning av dessa ytor och lokaler. Omraden som har kommit pa tal &r bland annat: markytan i
norrlige till vinster om 3:an, tradgard/ planteringar framfor portar samt mellan 27 och 29,
innergardar. Rummet for langtidsforvaring av cyklar i 29:an, bastun, gdstrummet, snickarboden i
29:an och verktygsférraden.

Fragor finns ocksa om de markytor som ingar i samfélligheten och hur vi samverkar med de andra
foreningarna?

En arbetsgrupp bestaende av ett antal medlemmar i BRF kan inventera behoven och féresla
dndringar eller atgdrder. Det vore 6nskvart att en styrelsemedlem ingick i arbetsgruppen.
Forslagen presenteras for styrelsen och BRF:s medlemmar under verksamhetsaret. Om forslagen
kraver beslut av drsstamman ldaggs forslagen fram som motioner till arsstdmman ar 2020.

Fdrslag till beslut:
Vi yrkar att stamman ska besluta:

att tillsdtta en arbetsgrupp som far i uppdrag att undersdka hur de gemensamma markytorna,
lokalerna och forraden anvands idag, samt inventera vilka behov som finns bland medlemmarna
inom Brf Méalarstrand 2 och ge forslag till forandringar och atgarder. | uppdraget ingar ocksa att ge
forslag och synpunkter till samfalligheten.

2019-02-28

Annika Melin Lgh.nr. 431, Lena Lindman Lgh.nr. 421 Helena Sivertsson Lgh.nr. 663,
Gunilla Granberger Lgh.nr. 445

Sidalavi



Motion till arsstamman 2019, BRF Malarstrand 2

Motion angdende:

Hallbarhet och milj6é

Motionen handlar om:

| samtal med medlemmar inom Brf Malarstrand 2 har fragor lyfts om hur vi inom foreningen arbetar med
hallbarhet och miljé. Hur kan vér forening och vara medlemmar bidra till en minskad klimatpaverkan genom
en hallbar atervinning och ateranvandning? Vad dr majligt for var férening? Finns det ny kunskap och nya
metoder som vi kan anvanda inom BRF?

Det handlar om hallbarhet ur flera perspektiv, det lilla perspektivet och i det stora.
Sophanteringen &r en friga som méanga medlemmar har synpunkter pa och ser méjligheter till férbattringar.
Exempel pé andra ide'er, fragor och aktiviteter som framkommit:

- att anvinda solceller som energikilla

- ny teknik och forvaring av sopor

- elstolpar for laddning av elbilar

- anviinda rérelsekinsliga lampor/ LED-lampor for att spara energi

- informera om och anvinda bilpoolen

- anordna loppmarknad fér prylar och kladbytardagar

- ha gemensamma verktyg som vi kan lana

- vidta atgérder fér att minska energispill orsakat av drag vid balkongddrrar och fénster.
Hur kan vi samverka med de andra bostadsréttsforeningarna inom samfalligheten?

En miljdarbetsgrupp bestiende av ett antal medlemmar inom féreningen kan ta sig an dessa fragor. | arbetet
ingdr bla. att ta fram information och vagledning for Brf Malarstrand 2 och dess medlemmar vad galler
iteranvindning och atervinning, liksom annan hushallning med material, ravaror och energi. Arbetsgruppen
ska vidare presentera information och aktiviteter som kan bidra till att minska konsumtion och férbrukning
samt 8ka atervinning och kretslopp inom féreningen. Det vore dnskvért att en styrelsemedlem ingick i

arbetsgruppen.

Genom att vi arbetar aktivt med miljéaktiviteter kommer dven den sociala gemenskapen inom féreningen
att stirkas. Klimatet dr en av var tids viktigaste fragor déar var férening maste bidra och ta sitt ansvar.

Fdrslag till beslut:
Vi yrkar att stdmman ska besluta:

att tillsdtta en miljdarbetsgrupp bestdende av ett antal medlemmar i BRF med &vergripande syfte att framja
och bidra till en langsiktig hallbar utveckling fér Brf Méalarstrand 2 och dess medlemmar.

| arbetet ingar bla. att ta fram information och végledning fér Brf Malarstrand 2 och dess medlemmar vad
géller Ateranvindning och atervinning, liksom annan hushallning med material, ravaror och energi.
Arbetsgruppen ska vidare presentera information och aktiviteter som kan bidra till att minska konsumtion
och férbrukning samt 6ka &tervinning och kretslopp inom féreningen.

2019-02-28
Fredrik Gustafsson Lgh.nr.511, Annika Melin Lgh.nr.431, Lena Lindman Lgh.nr.421,

Helena Sivertsson Lgh.nr 663, Gunilla Granberger Lgh.nr.445

Sidalavl



Styrelsens yttrande till motionerna pa arsmotet 2019

Elbilstolpar till féreningen/samfilligheten

Styrelsen tillstyrker motiondrernas forslag med att stamman tillsdtter en utredning som tar reda pa
alla konsekvenser som dessa motiondrer foreslar.

Solceller pa féreningens tak

Styrelsen tillstyrker motionirernas forslag med att stdmman tillsatter en utredning som tar reda pa
alla konsekvenser som dessa motiondrer féreslar.

Markomraden, lokaler, férrad

Styrelsen tillstyrker motionarernas forslag med att stamman tillsatter en utredning som tar reda pa
alla konsekvenser som dessa motionarer féreslar.

Hallbarhet och miljé

Styrelsen tillstyrker motionérernas forslag med att stimman tillsdtter en utredning som tar reda pa
alla konsekvenser som dessa motiondrer féreslar.



