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Sreningen Mélarstrand 2 (organisations nr 716405-7536) far hdrmed avge
capsaret 1 januari — 31 december, 2016

ing

25 april 2016 valdes en ny styrelse som konstituerade sig enligt nedan

Jaan Kubja Ordftrande
Vita Andrews Kassor
Per-Ivar Sigelfeldt Fastighetsfragor
Christer Dahlberg Fastighetsfragor/Medlemskontakter
Ake Sjoberg Upphandling
Charlotte Assarson Sekreterare
Sven Ekman Garage och parkeringsplatser
Erik Andersson IT fragor
on AB

Kristinebergs Strand 3 (flyttade under rdkenskapsaret)
Kristinebergs Strand 27

Kristinebergs Strand 29

Under aret har 8 (6) ldge

etsoverlételser gjorts, varav fyra 6verlatelser mellan

lagenhetsinnehavarna. Det genomsnittliga forséljningspriset var 91,0 (95,9) tusen kronor per
kvadratmeter inom intervallet 87,6-95,7 (73,4 — 100,7) tusen kronor per kvadratmeter.

Styrelsen har medgivit tvd andrahandsuthyrningar. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r
att strikt folja bostadsrittslagen. Normalt medges endast uthyrning for ett ar i taget och for hogst tre
ar sammantaget. For att hyra ut bostadsritten i andra hand krévs beaktansvérda skil, till exempel
tillfilligt arbete eller tillfélliga studier pa annan ort da medlemmen under en tidsbestdmd period inte

sjdlva har mojlighet att ny
bostadsritt dr forverkad o
avflyttning om ldgenheten

Vid bostadsrittsoverlatels
Pantsittningen debiteras 1
finansierar administrativa

ttja lagenheten. Nyttjanderitten till ligenheten som innehas med
ch foreningen sdledes beréttigad att uppsidga bostadsréttsinnehavaren till
utan styrelsens tillstdnd hyrts ut.

er debiteras koparen en expeditionsavgift pa 2,5 procent av ett basbelopp.
ned 1 procent av ett basbelopp vid varje pantséttning. Dessa avgifter

kostnader for dess hantering.
{




Antal medlemmar

Antal medlemmar vid ingangen av aret

Nya medlemmar

Medlemmar som ldmnat foreningen

Summa medlemmar

Medlemsantalet verstige

Verksamheten
Allmént om verksamhet

Bostadsrittsféreningen ha

140

S O

|

139

r antalet lagenheter da vissa ldgenheter dgs av flera medlemmar.

en

ir till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter

for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och ddarmed

framja medlemmarnas ek
Bostadsrittsforeningen &r

Foreningens fastighet, Kr|
Kungsholmen, S: t Goran
ar Kristinebergs Strand 3

Byggnationen bestar av ti
och cykelrum. I varje hus
skyddsrum, en géstlagenh
utomhus, varav tva carpo
1620. Den totala bostadsy

Foreningens ldgenheter 1

RoK

(ST S Y I N

Totalt

Garage
Carport
Parkeringsplatser

Fastigheten ar fullvardef
forsdkringsbolag gjorts o
fastighetsforsdkring ingar
dérfor inte teckna nédgon

onomiska intressen.
en privatbostadsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

dftan 7, som byggdes 1998 av JM Byggnads AB &r belédgen pa
s forsamling i Stockholms stad och innehas med dganderitt. Gatuadressen
27 och 29, 112 52 Stockholm.

e bostadshus om sex vaningar innehallande 91 lédgenheter, ldagenhetsforrad
finns barnvagnsforrad, tvéttstuga och soprum. I fastigheten finns tva

et, snickarbod och bastu. Féreningen disponerar 11 parkeringsplatser
rtplatser under skiarmtak, samt 24 garageplatser i grannféreningen Kréftan
tan uppgér till 6 515 kvm fordelat ldgenheter i storlekar 1-5 rok.

rdelar sig enligt foljande

Antal Yta m2
16 565.5
19 1042,5
23 1726
18 1651,5
15 1530
91 6515,5
24

)

9

rsdkrad hos Folksam. Under aret har en ny upphandling av

ch Folksam valdes da deras villkor var formanligast. I féreningens
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter. Medlemmarna behdver
extra ’bostadsrittstillagg” péa sin hemforsikring.




Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Det senaste aret har foren

ngen arbetat med en [0pande Gversyn av fastigheternas standard och

genomfort en del nodvindiga underhéllsarbeten for att sékerstélla en fortsatt hog standard. Vi har

kontinuerligt fortsatt med

att underhalla vara fastigheter enligt uppgjord underhallsplan.

Malsittningen &r att [6pande géra mindre forbéttringsarbeten for att undvika storre kostnader i ett

senare skede.

Foreningens fastighetsskatare har under aret anlitats for [6pande 6versyn av fastigheternas standard
och genomfort [6pande underhallsarbeten framst i form av reparationer och malningsarbeten av vara

gemensamma utrymmen.
begransade kostnader.

Medlemmarna har ocksa

Detta har medfort att vi kan bibehalla en fortsatt hog standard till

utnyttjat fastighetsskotaren till arbeten i sina ldgenheter. Dessa arbeten har

bekostats av de enskilda medlemmarna.

Fjolarets installation av internetanslutning till alla ligenheter dir foreningen stér for alla kostnader

har flutit pa bra. Styrelsen

har under aret diskuterat olika mdjligheter att ytterligare koppla pé olika

funktioner till denna ansll’rtning, men detta kommer att ske i ett langre perspektiv

Styrelsen har under aret o

Detta far fullt genomslag

Under aret har styrelsen f]

gister. Huvuddelen av va
med de 6vriga foreningar
kan goras.

Styrelsen har fortsatt verk

mforhandlat avtalet med Com Hem till ekonomiskt betydligt lagre nivaer.
forst under kommande verksamhetsar.

ort diskussioner om hur vi béttre ska skydda vart ndrboende mot obehoriga

ra markomraden ingar i samfélligheten och ddrigenom sker beslut i samrad
na. Vi kan besluta sjdlva om vara tva innergardar dér forbéttringsatgérder

a for ett okat engagemang fran medlemmarna i mindre 6versynsarbeten,

speciellt under stdddagarna. Vi uppmanar medlemmarna att ta ett d&nnu storre engagemang for att

kunna fortsitta med vara
fortjantfullt arbetat med g

Skotseln av véra gronytot
Trédgard som ansvarar fg
inkluderande buskar och

Kréftan 1620 som ansvar
omforhandling av avgifts
omfattar dven vara grann
for att uppna en 6verensk
betala hyra utan enbart {6
berdkningsgrunderna. Vi
Malarstrand 3 utnyttjat e
en dverenskommelse om

Under 2016 amorterades
overskottslikviditet har v

laga manadsavgifter. Styrelsen vill tacka tva av vara medlemmar som har
rannsamverkan.

skots via samfélligheten. Under fjoléret ett nytt avtal tecknades med HSB
r dess skotsel. Deras framsta uppgifter dr skotsel av gronomraden
trid. Uppdraget innefattar ocksé ytorna inom respektive férening.

ar for vara garage respektive carport platserna sade upp avtalet for
nivéerna for garage platserna till arsskiftet 2015/16. Uppsdgningen
foreningar M1 och M3. Intensiva forhandlingar har genomforts och pagar
ommelse. Dessa platser innehas med servitut innebérande att vi inte ska
r faktiska kostnader for dess drift. Vi dr idag inte Gverens om

har gemensamt med de ¢vriga foreningarna Malarstrand 1 och

ctern juridisk hjélp. Vi dr 6verens om beloppets storlek men vill ocksé fa
berékningsgrunderna for att undvika framtida tvister.

1200 tusen kronor av vara langfristiga banklén da foreningens
arit god. For nuvarande &r féreningens lan pa 57 900 tusen kronor. 1

budgeten for 2017 finns l.kltrymme for amortering i motsvarande storlek

Styrelsen uppdaterar arlig
med fastighetsskétaren i

D

form av malnings och forbéttringsatgérder ™

yen underhallsplanen och for kommande ér planeras fortsatta aktiviteter




Foreningsfragor

Foéreningen har under aret givit ut 9 (10) nummer av Infobladet (varav ett i samband med Ownits
installationer) med information om fragor som berér foreningen och boendet i var fastighet. P4
féreningens webbsida, www.malarstrand2.se finns viktiga uppgifter och 16pande information om

féreningen.

Styrelsen har under éret h
forvaltningsfragor.

Projektdagar med skdtsel

Overnattningslidgenheten

aft 11 protokollforda styrelsemoten och arbetat kontinuerligt med 16pande

|
av lokaler, gronytor och planteringar genomf6rdes var och host.

pa bottenvaningen Kristinebergs Strand 3 utnyttjades flitigt sarskilt i

anslutning till helger. Nyttjande grad ar 47 (44) procent.

Bastun i markplanet pa Ki
av bastun har varit begrin

Kristinebergs Strand 29 h
hantverksjobb.

Finansiering

Foreningsstdmman har gi
definieras som 3 manader
bindningstid &r billigare u

Styrelsen har faststillt en
amorteringarna uppga till
fran detta kan goras om d
reparationer.

Detta for att ha béttre utry
samtidigt som avgifterna

Under ridkenskapsaret om

till 0,70 %. Nista omforh
Samfillighet

Foreningen ingar i samfil
Brf Milarstrand 1 och 3.
markytor, kor-, gang-, ocl
grovsoprum.

ristinebergs Strand 27 bokas pa tavla i kéllaren i samma hus, Utnyttjandet
sad.

ar i kéllaren en snickarbod till medlemmarna for olika typer av

vit styrelsen mandat att finansiera féreningens lan kortfristigt och detta

s l[opande bindning samt om marknaden 4r oséker eller att en ldngre
tnyttja den. Bindningstiden far emellertid aldrig 6verstiga 2 ar.

policy om amortering av l&nen innebdrande att under en femarsperiod ska
de ackumulerade avskrivningarna under motsvarande period. Avvikelse
en arliga verskottslikviditeten behdver utnyttjas till planenliga

'mme att finansiera framtida stdrre underhallsbehov med nya lan,
kan héllas stabila.

forhandlades lanevillkoren innebirande att rintan reducerades fran 0,84 %
andling sker per den 1 oktober 2017.

lighetsforeningen tillsammans med grannforeningarna BRF Kréftan 1620,
Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar
1 cykelvigar, ledningar anordningar for spill och dagvatten samt

Ett gemensamt grovsoprum finns att tillga i Brf Kréftan 1620.

Samfilligheten arbetar ko
ansvar dr att skéta om de
samordningsfordelar vid

ntinuerligt med att se ver trdd och annan véxlighet. Samfillighetens
cemensamma gronytorna samt ocksa tillse att féreningarna kan fa
semensamma upphandlingar av tjédnster. ™




Samfélligheten har uppha

och underhall. Under 201

ndlad Tradgardsskotseln av HSB Triadgard och snordjning av PEAB Drrift-
6 inleddes dialog med bilpoolsforetaget Sunfleet med en intension att

kunna allokera 1-2 bilar pa samféllighetensanldggningen.

Grannforeningen Brf Ml

arstrand 3 (radhusen) disponerar utrymmen for kéllarfoérrad och cyklar i

foreningens hus (3: an och 27; an) samt utnyttjar féreningens soprum. Frén foreningens

viarmecentral levereras va

3: s utrymmen och forbru

Ekonomi

Ekonomi 2016

rm och kallvatten till Brf Milarstrand 3. Kostnaderna for Brf Milarstrand
kning debiteras enligt sjdlvkostnadsprincipen.

Foreningen avslutade aret med en vinst pa 286 tusen kronor, vilket &r 41 tusen kronor sdmre én
fjolarets resultat. Denna avvikelse beror pa hogre kostnader for datakommunikation, skadesanering

och ink6p av forbrukning

smaterial. Réntekostnaderna forsétter att sjunka arets genomsnittsrénta var

pa 0,8 procent jamfort med 2015, da genomsnitts rénta var 1,1 procent.

Nettoomsittning eller intdkter bestar huvudsakligen av arsavgifter, vilka var oférandrade under aret.

Det #r virt att notera att 4

Foreningens storsta kostn|
tusen kronor hdgre én utf:

rsavgifterna har legat oforéndrade sedan 2010.

ader dr driftskostnaderna. Arets utfall &r 2 174 tusen kronor, vilket dr 149
allet 2015. Avvikelsen beror pa hogre kostnader for saneringarna av

vattenskador och WIFI i fastigheterna. Kostnader for virme, el och vatten motsvarar 46 procent av

driftskostnader, ndmligen
dessa tillkommer kostnad
kronor. Resterande driftsk
kostnader.

— 1 008 tusen kronor och dr 64 tusen kronor hogre an utfallet 2015. Till
er for vrig fastighets skotsel och reparationer motsvarande 595 tusen
costnader avser fastighetsforsikring, kabel TV och 6vriga administrativa

Foreningen har fortsatt samearbete med Handelsbanken. Hela ldnet har tre ménaders bunden

laneuppldgg. Under aret 4
pa 57 900 tusen kronor.

Arets kassaflode 4r -10 tu
huvudsakligen forklaras 2

Flerarsoversikt

Nettoomsattning tkr
Resultat efter finansiella pa
tkr

Soliditet %
Bankskuld kr/kvm
Rrsavgifter kr/kvm

Drifts-/personalkostnader K
Réantekostnader

En snittldgenhet pa 72 kv,
Pé en snitt lagenhet pa 72
fran en snittlagenhet gar

morterades 1 200 tusen kronor av lanet. Vid arsskiftet var foreningens lan

sen kronor, vilket dr 125 tusen kronor béttre dn foregédende ar. Detta
v minskade kortfristiga fodringar.

2016 2015 2014 2013 2012 2011
4 194 4193 4204 4 226 4222 4219
ster
286 327 -188 94 -184 3
55% 55% 54% 54% 54% 54%
8887 9071 9 256 9 256 9 302 9 365
628 628 628 628 628 628
r/kvm 378 346 330 337 370 336
72 98 195 224 235 244

m kan forenklat sdgas vara belanad med 640 tusen kronor vid arets utgang.
kvm bel6per en manadsavgift om ca 3 800 kronor per méanad. Av avgiften
a 2 300 kronor per manad at till att betala foreningens driftskostnader. ™




Av avgiften fran en snittldgenhet gar ungefir 432 kronor i manaden 4t till att betala foreningens
rantekostnader. Resterande del av det som betalas in anvinds till att amortera 14n sé att pa lang sikt

underhalla fastigheten ell

Ekonomi 2017

er med andra ord att betala for fastighetens forbrukande.

Styrelsen har uppréttat en budget som utgér fran oférdndrade avgifter for 2016. Denna budget &r
baserat pa antagande pa genomsnittsrinteniva pa 0,85 procent samt oférdandrade 16pande
driftskostnader. Budgeten har 300 tusen kronor for planerade underhallsarbeten.

Forandring av eget kapital

Belopp vid drets ingéng
Reservering till fond 2015
Tanspréktagande av fond 2015

Balanserad i ny rékning

Arets resultat

Belopp vid &rets slut

Forslag till disposition Av resultat och fritt eget kapital

Till stimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljan

de disposition:

Reservering till underhallsfond

I ansprakstagande av unde
Balanseras i ny rakning

Ytterligare upplysningar om foreningens ekonomi finns i efterféljande arsredovisningen. Q{

rhallsfond

Uppl. Yttre uh Balanserat ARrets
Insatser avgifter fond resultat resultat Totalt

30 866 000 35012 000 2 195 588 5446 091 326 741 73 846 420
0 0
-50 350 50 350

326 741 -326 741
286 184 286 184
30 866 000 35012 000 2 145 238 5823 182 286 184 74 132 604

5823 182
286 184
6 109 366

0
16 863
6 092 503

6 109 366

4



Bostadsrattsféreningen

Org Nr: 716405-7536

Malarstrand 2

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 4 193 848 4192 767
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -2 174 133 -2 024 815
Ovriga externa kostnader Not 3 -124 280 -62 466
Personalkostnader och arvaden Not 4 -166 060 -166 946
Avskrivningar av materiella @nlaggningstillgdngar -970 622 -970 622
Summa rorelsekostnader -3 435 095 -3 224 849
Rorelseresultat 758 753 967 918
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 1024 549
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -473 593 -641 726
Summa finansiella poster -472 569 -641 177
Arets resultat 286 184 326 741

W



Org Nr: 716405-7536

Bostadsrattsforeningen Malarstrand 2

Balansrdkning 2016-12-31  2015-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 131 388 192 132 358 814

131 388 192 132 358 814

Summa anlaggningstillgdngar 131 388 192 132 358 814

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 60 725 71 049

Ovriga fordringar Not 8 1728 793 895 399

Forutbetalda kostnader och|upplupna intékter Not 9 132 273 58 766
1921791 1025214

Kassa och bank Not 10 169 582 849 685

Summa omséttningstillgéngar 2 091 373 1 874 899

Summa tillgdngar 133479565 134233713




Org Nr: 716405-7536

Bostadsréiﬁsféreningén Malarstrand 2

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 878 000 65 878 000

Yttre underhdlisfond 2 145 238 2 195 588
68 023 238 68 073 588

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5823 183 5446 091

Arets resultat 286 184 326 741

6 109 367 5772 833

Summa eget kapital 74 132 605 73 846 421

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 57 900 000 59 100 000
57 900 000 59 100 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 164 965 143 521

Skatteskulder 228 501 223 860

Ovriga skulder Not 13 18 528 57 528

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 1034 967 862 384

1 446 961 1287 293
Summa skulder 59 346 961 60 387 293
Summa eget kapital och skulder 133479565 134 233713




Org Nr: 716405-7536

Bostadsrattsforeningen Malarstrand 2

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 286 184 326 741
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 970 622 970 622
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 256 806 1297 363
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+)|kortfristiga fordringar -226 066 -156 620
Okning (+) /minskning (-)|kortfristiga skulder 159 668 -76 025
Kassafléde fran Idpande verksamhet 1190 408 1064 719
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-)|av I3n till kreditinstitut -1 200 000 -1 200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 200 000 -1 200 000
Arets kassaflode -9 592 -135 281
Likvida medel vid arets borjan 1567 871 1703 153
Likvida medel vid éretj slut 1558 279 1567 871

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt

placeringskonto hos HSB Stg

ckholm in i de likvida medlen.

Y




Bbétadsréittsférening
Redovisnings- och véarderi

Arsredovisningen &r upprattad

Org Nr: 716405-7536

n Malarstrand 2
gsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inge
Tillgdngar och skulder har varg
Fordringar har upptagits till de

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast
god redovisningssed och tidiga
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart ovs
beddmts till 120 &r frén fardigs

Ovriga komponenter skrivs av
anskaffningsvardet.

t annat anges.
erats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
belopp varmed de berdknas inflyta.

}1y— och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
re normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

e nyttjandeperioden med 0,96% av anskaffningsvardet drligen och total livsléngd har
stallandetiden.

linjért under 10 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 10% av

Avskrivning inventarier och maskiner

Avskrivning sker med 20% pa

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida unde
underhélisplan. Avsattning och

anskaffningskostnaden.

hall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom &
bostadsdelen. Féreningens fas

For lokaler betalar foreningen

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som
inkomstskatt. Beskattning ske
placeringar.

n kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
tighetsavgift var for rakenskapsaret 1 268 kronor per lagenhet.

statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del

L4




Org Nr: 716405-7536

Bostadsrattsforeningen Malarstrand 2
2016-01-01 2015-01-01

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4094 124 4094 124
Hyror 518 613 526 270
Ovriga intakter -423 674 -391 489
Bruttoomsattning 4 189 063 4 228 905
Avgifts- och hyresbartfall 4 819 -36 138
Hyresforluster -34 0
4193 848 4192 767
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 253 499 252 771
Reparationer 341 096 292 343
El 103 368 94 100
Uppvarmning 806 361 756 051
Vatten 98 000 93 627
Sophdmtning 69 485 69 012
Fastighetsforsakring 63 562 68 172
Kabel-TV och bredband 186 384 84 812
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 115 388 113 216
Forvaltningsarvoden 106 000 112 273
Qvriga driftkostnader 14 127 38 088
Planerat underhéll 16 863 50 350
2174 133 2024 815
Not 3 Ovriga externa kastnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 77 730 6331
Administrationskostnader 28 100 37 997
Extern revision 13 500 13 188
Medlemsavgifter 4 950 4 950
124 280 62 466
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 130 024 130 000
Sociala avgifter 36 036 36 946
166 060 166 946
Not 5 Rénteintikter ocll liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakmingskonto HSB Stockholm 446 410
Ovriga ranteintakter 578 139
1024 549
Not 6 Réntekostnader ach liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 472 253 641 726
Ovriga finansiella kostnader 1340 0

473 593 641 726




Bostadsrattsforeningen M

ldlarstrand 2

Org Nr: 716405-7536

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mIk
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing&ende anskaffningsvarde byggnader 103 330 742 103 330 742
Ingdende anskaffningsvarde mark 40 000 000 40 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 143 330 742 143 330 742
Ing&ende avskrivningar -10 971 928 -10 001 306
Arets avskrivningar -970 622 -970 622
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 942550 -10971928
Utgdende redovisat varde 131388 192 132358 814
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde bygghad - bostader 99 000 000 92 000 000
Taxeringsvarde mark| - bostader 107 000 000 73 000 000
Summa taxeringsTrde 206 000 000 165 000 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 140 087 137 173
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1388 697 718 186
Ovriga fordringar 200 009 40 040
1728 793 895 399
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 132 273 58 766
132 273 58 766
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kassa och bank
SEB 56 338 31394
Handelsbanken 113 245 818 291
169 582

849 685



Org Nr: 716405-7536

Bostadsrattsforeningen Malarstrand 2

Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 11 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 30 866 000 35012 000 2 195 588 5446 091 326 741
Resultatdisposition T -50 350 377 091 -326 741
Arets resultat 286 184
Belopp vid drets sIlIut 30866 000 35012000 2 145 238 5823 183 286 184
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Handelsbanken 975041 0,70%  2017-01-05 57 900 000 0
57 900 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 57 900 000
Om fem &r berdknas huvarande skulder till kreditinstitut uppga till 57 900 000
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 77 052 000 77 052 000
Not 13 Ovriga skulder
Depositioner 17 900 17 900
Kallskatt 0 39 000
Ovriga kortfristiga skulder 628 628
18 528 57 528
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réantekostnader 96 822 124 110
Forutbetalda hyror och avgifter 381 945 372513
Ovriga upplupna kostnader 556 200 365 761
1034 967 862 384
Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rikenskapsdr samt skulder
som avser innevarange rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.
Not 15 Vasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut

s
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Revisionsberattelse

Till fdreningsstamman i Brf Méalarstrand

Rapport om arsredovisninge
Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovi
ar2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisn
arsredovisningslagen och ger en i alla
rattvisande bild av foreningens finans
december 2016 och av dess finansiel
aret enligt &rsredovisningslagen. Forv
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstam
och balansrékningen fér foreningen.
Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt Interna
(ISA) och god revisionssed i Sverige.

2, org.nr. 716405-7536.

>

sningen for Brf Malarstrand 2 for

ingen uppréttats i enlighet med
vésentliga avseenden

ella stélining per den 31

a resultat och kassaflde for
altningsberattelsen &r férenlig

man faststéller resultatrékningen

tional Standards on Auditing
Mitt ansvar enligt dessa

standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r

oberoende i férhallande till féreningen
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetisk

Jag anser att de revisionsbevis jag ha
dndamalsenliga som grund for mina u

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for

enligt god revisorssed i Sverige
a ansvar enligt dessa krav.

r inh&mtat &r tillrdckliga och
ttalanden.

att &rsredovisningen uppréttas

och att den ger en réttvisande bild enMgl arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar &ven fér den inter
nddvandig for att upprétta en arsredo
vésentliga felaktigheter, vare sig dess
pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen
bedémningen av féreningens férmaga
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forh
férmagan att fortsatta verksamheten ¢

1a kontroll som de bedémer &r
jisning som inte innehéaller nagra
a beror p& oegentligheter eller

ansvarar styrelsen for

att fortsétta verksamheten. De
allanden som kan paverka

ch att anvinda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt diift tilldmpas dock inte om beslut

har fattats om att avveckla verksamh

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad 4
arsredovisningen som helhet inte inng
felaktigheter, vare sig dessa beror pa
att I4dmna en revisionsberéttelse som
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sak
att en revision som utférs enligt ISA o
alltid kommer att upptécka en vasentl
Felaktigheter kan uppsta p4 grund av
anses vara vasentliga om de enskilt
forvéintas paverka de ekonomiska be
grund i arsredovisningen.

ten.

v sékerhet om huruvida

haller n&gra vésentliga
oegentligheter eller pa fel, och
nnehéller mina uttalanden.
erthet, men &r ingen garanti for
ch god revisionssed i Sverige

g felaktighet om en sadan finns.
oegentligheter eller fel och

ler tillsammans rimligen kan

lut som anvéandare fattar med

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerma fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfdr granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga fér att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken f6r att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e  utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar
Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfért en

revision av styrelsens forvaltning for

Brf Mélarstrand 2 for ar 2016

samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman
forslaget i forvaltningsberéattelsen och
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

ehandlar resultatet enligt
beviljar styrelsens ledaméter

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt denna beskrivs ndrmare i avsn
oberoende i forhallande till féreninge
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetis

Jag anser att de revisionsbevis jag h‘

ttet Revisorns ansvar. Jag ar
 enligt god revisorssed i Sverige
a ansvar enligt dessa krav.

rinhdmtat &r tillrdckliga och

andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for
betréffande foreningens vinst eller fc")l

forslaget till dispositioner
lust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p& storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att

fdreningens organisation &r utformad
medelsfdrvaltningen och féreningens
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande

Revisorns ansvar
Mitt méal betraffande revisionen av for

sa att bokforingen,
ekonomiska angeldgenheter i
Sétt.

altningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bed
nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gf
forsummelse som kan féranleda er
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i
tilldmpliga delar av lagen om ekong

6ma om nagon styrelseledamot i

ort sig skyldig till ndgon
séattningsskyldighet mot

strid med bostadsrattslagen,
)miska féreningar,

arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av for
féreningens vinst eller forlust, och d&

slaget till dispositioner av
med mitt uttalande om detta, &r

att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r forenligt med

bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revistonssed i Sverige alltid kommer
|

att upptécka atgarder eller férsumme
ersattningsskyldighet mot foreningen,

er som kan foranleda
eller att ett forslag till

dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med

bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frdmst p& revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pé s&dana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fr verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag
gérigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 20/// 2017

Tommy Martensson
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Forslag till éndriné av Stadgarna

Styrelsen foreslar tva
godkannande fran tv

3 andringar till stadgarna. Andringarna kommer att triada i kraft efter

a pé varandra efterféljande foreningsstimmor. Nedanstdende ir dirigenom den

forsta gadngen fbrsla%en kommer upp till prévning

Forslag ett

En gdllande lag om k

Idag stardeti § 5Ka

Kallelse ska utfardas
och senast en vecka

Nya lydelsen blir

Kallelse ska utfardas

och senast tva vecko

allelsetider till foreningsstammor att dndras fr o m den 1 juli 2018

lelse till foreningsstamma

'tidigast fyra veckor fore och senast tva veckor fore ordinarie féreningsstdmma
fore extra féreningsstdmma

tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore och tidigast sex veckor fére
r fore extra féreningsstamma

Andring av stadgarna ska ske med minst 2/3 majoritet av ndrvarande medlemmar

Forslag tva

Styrelsen foreslar att

For godkdnda andra

kostnader. Avgiften 1
allmanférsakring. Be

For administration a

administrationsavgif

t § 11 Ovriga avgifter kompletteras med nedanstdende

handsuthyrningar kan styrelsen ta ut en avgift for att tacka administrativa
far hogst vara 10% av prisbasbeloppet pa drsbasis enligt lagen om
loppet avrundas nerat till ndrmaste 100 kr

v parkeringskderna kan styrelsen efter beslut debitera en arlig
k.




Motion 1 - Arvode till styrelsen fér sitt arbete i den ekonomiska féreningen Brf Malarstrand 2.

Arvode till Styrelsenien
koppling till prisbasbelop

Prisbasbelopp féljer i viss
framst vid olika former av
sjunka, och vérdet pa ett

Vara tva systerforeningar

®
Kréftan 1620 => 2
2000 kr tilldelas ”

Brf Mélarstrand 2 har ida
motsvarar 170.846 krono
hogre arvode.

Enligt ”Bostadsratterna” (
bostadsrattsféreningar) s
om 30 till 50 lagenheter,
en forening i var storlek v
rekommenderas.

orf &r alltid ett kdnsligt omrade, och da det forekommit diskussioner med en
p (forkortat pbb) ar detta ett forsok till att reda ut detta.

man konsumentprisindex (KPI) och faststalls av regering arsvis, och anvands
berdkningar. Det ar viktigt att forsta att prisbasbelopp kan bade stiga och

pbb 2015 var 44.500 sek och sanktes till 44.300 sek for 2016.

har féljande ersattningar till Styrelsernas ledaméter:

M1 =>2015: 89.000 sek + sociala avgifter.

014: “tva basbelopp + 5000 kr att férdela inom styrelsen. Utdver detta skall
internrevisorn”.

5 en fast ersattning pa 130.000 sek + sociala avgifter (31,42%), vilket totalt
r per ar. Det ar i jamforelse med vara narmaste grannforeningar ca. 50%

Bostadsratterna ar en rikstdckande organisation fér Sveriges

a ar rekommendationen 1000-1500 sek/lagenhet for en medelstor férening
och ”| storre foreningar kanske beloppen blir omotiverat héga”. Normalt for
erkar vara en ersattning om 1000 sek/lagenhet + sociala avgifter som

Nar vi flyttade in i foreni

gen var motiveringen till det forhojda styrelse arvodet att styrelsen gor

bland annat enklare underhallsjobb sjdlva, som malning med mera. Nuvarande styrelse lagger ut allt
sadant underhall pa "hustomten" Anders, vidare har styrelsen lagt ut rollen som husvard i tva av tre
hus pa “fastighetsforvaltaren” Anders (samma Anders som ”“hustomten” ovan).

Foreslar saledes att drsm
foljande alternativ:

Alternativ 1: ”Bostadsrat

Otet sitter arvodet for styrelsearbete i Brf Malarstrand 2 till ett av

ternas” rekommendation om 1000 sek/ldgenhet + sociala avgifter =

91.000 sek + sociala avgift:er att férdelas inom styrelsen, och att kostnaden for

"hustomten”/”fastighets

Alternativ 2: Att den tot

orvaltaren” Anders redovisas vid varje arsméte.

la kostnaden for Styrelsens arvode + sociala avgifter + kostnaden for

Anders arbetstid (alltsa bade "hustomten” och "fastighetsforvaltaren”) inkl. moms far uppga till
170.000 sek (alltsa motsvarande dagens 130.000 + sociala avgifter avrundat till jimt 1000-tals

kronor), och att kostnad
arsmote.

Motioner inlamnade av Lz

n for ”hustomten”/”fastighetsférvaltaren” Anders redovisas vid varje

rs Hedberg, Igh 661, datum: 2017-03-31




Styrelsens svar pa motioner
Arvode for styrelsen for sitt arbete i den ekonomiska féreningen Brf Malarstrand 2

Styrelsen skéter den tekniska férvaltningen av byggnaderna i motsats till de i motionens férslag
jamforda foreningar. Det/innebdr att alla felanmalningar sker till styrelsen som genomfér besiktning
av felet samt bedémer om en entreprendr ska inkallas eller om felet kan avhjélpas direkt av
styrelsen, vilket spar kostinader for medlemmarna da ett administrativt led (tekniska férvaltaren) har
exkluderats. Styrelsen genomfor ocksa I6pande besiktningar av byggnaderna for att i tid identifiera
nodvandiga reparationer} Allt detta for att bespara kostnader. 1

Vid jamforelse mellan var férening respektive de i motionen jamfdrda féreningar kan konstateras att
vi har den lagsta kostnaden for fastighetsférvaltningen.

"Fixar Anders” ar en av vara entrependrer for atgardande av fel.

Styrelsen avstyrker motionen i sin helhet




Motion 2 - Sidkerhetshgj

2a) Gruppkop av sakerhe

Ett gruppinkop for de so

mdijligt (om man andrar
andringar kommer dock

Det &r viktigt att forsta af
standard an de befintliga
battre brandskydd (tatar

Det &r en rekommendati

etsdorr till de som sa onskar byta sina nu

n vill fa mojlighet att byta lagenhetens dd
modernare sdkerhetsdorr. Den nya sdakerhetsdorren bor till utseer

ske som t.ex. gdngjarnens antal och utfor

e) och battre ljuddampande formaga.

ande atgédrder

esignen kommer det medfora att alla tvi

t de nya moderna (metall) sdkerhetsdérr
(trd) sdkerhetsdorrarna och erbjuder ma

on fran raddningsverket att man installer

varande dorrar.

rr mot trapphuset till en markant
1de vara sa lik den nuvarande som
ngas byta sina dorrar), vissa mindre
mning, fasade kanter med mera.

arna har en markant hogre

rkant mera motstand vid inbrott,

ar dessa nya sdkerhetsdorrar.

Saledes foreslas att arsmotet ger styrelsen alternativt en arbetsgrupp i uppdrag att samordna ett

gruppkop av ny sakerhef
star for sin kostnad.

2b) Byte av postlador til

Som kanske &r noterat i ¢
postfack eftersom den k¢
enkelt det ar att vittja po
nuvarande till markant sz

Saledes foreslas att arsm
samtliga postfack till sak

2c) Gruppkop av kodlast
Assa har tagit fram en va

http://www.assa.se/sv/s

'sdorr for de som sa 6nskar under 2017,

markant s3krare variant

lagspressen vid olika tillfdllen, s ar det rz

ynstruktion som vi har ar aldre och innan
stfacken. Det torde vara en ratt lag kostn
krare postfack.

Gtet uppdrar at styrelsen alternativt ov
rare variant, dir kostnaden dras fran 6

\
a fonsterhandtag f6r de som sa dnskar
riant pa fonsterhandtag som har kodlas f¢

te/assa/produkter/trycken--

draghandtag/kodlashand

tag/altandorrfonster/7810-/

Saledes foreslas att drsm
samordna inkdpet av As
bostadsréttsinnehavare

2d) Byte av lassystem (e

Vara grannféreningar ha
vara las med portkoder),
"bricka och kod” ar myck
form av vinst i att alla for

Saledes foreslas att drsm
utredningsuppdrag i om/

Motioner inlamnade av L

dtet ger styrelsen alternativt ovanstaen
sa 7810 (eller liknande) for de som sd én
star for sin kostnad.

rsitta portkodsldsningen) inom forening
!

bytt till nytt Iassystem for ytterddrrarna
och savitt kdnt har de valt samma tillverk

eningar i omradet har samma l6sning?

fhur ett sddant byte kan ske och till vilke

ars Hedberg, Igh 661, datum: 2017-03-31

1

erskottet av avgifter.

dar varje bostadsrattsinnehavare

itt 13tt att plocka ut post fran vara

man kom underfund med hur

Lid att helt enkelt byta ut de

nstaende arbetsgrupp att byta

jr att 6ppnas, Assa 7810:

de arbetsgrupp uppdraget att

skar, ddr varje

en

(alltsa ersatt motsvarigheten till
are. Ett byte av portkodsldsning till

et dyrt (drygt 700.000 sek enligt Kraftan 1620), men det kanske finns nadgon

otet ger styrelsen alternativt ovanstaende arbetsgrupp ett

n kostnad.



Sakerhetshojande atgarder

Styrelsen anser att stimman far i uppdrag att tillsatta en arbetsgrupp som utreder férslagen och
aterkommer till ndsta stamma med konkreta forslag med kostnadsbudgetar. Arbetsgruppen bor
besta av tre medlemmar en fran varje byggnad da forslagen kraver stora investeringskostnader fran
alla berorda parter varfdr férslagen kommer att kréva en bred férankring.

Styrelsen tillstyrker motionen med ovanstaende precisering om arbetsgruppens utformning




Motion 3 - Manadsavgif

Styrelsen har genom are
avgifterna pa en hog jan

Hur lanerdantan kommer
”bunden ranta”) och viss
t.ex. Japan som under sd

tens storlek, och likviditetséverskottet i féreningen (dvs “vinsten”)

n varit flitig i att extra amortera sa mycket som gar, detta genom att halla

n niva. Detta har varit méjligt da laneréntorna fallit fér varje ar som gatt.

vara i framtiden, det vet vi inte, vissa sdger hogre (de som féresprakar

a sager lagre (de som féresprakar “rorlig ranta”). Som jamférelse kan vi ta
mmaren 2016 hade en 20-arsrdnta som var pa vag att falla under noll

procent, och har levtien lagrante/nolirdnte ekonomi sedan 90-talet. Att vi vet valdigt lite om

framtiden &r sjalvklart —

Sa nar marknadsrantan f
uppstar en vinst, dvs. lik

I informationsblad Nr 8,
arsavgift, och man ndmn
utnyttjande av likvidover

Notera ocksa att det i ars
amortering som gjordes

Styrelsen har hitintills sja

vi vet helt enkelt inte vart varlden dr om t.ex. tva ar?

aller och styrelsen viljer att inte sdanka féreningens medlemsavgifter,

iditetsoverskott.

per november 2016, sa framgar att styrelsen beslutat om oférandrad

er "generera ett gott kassaflodesmadssigt 6verskott” (= VINST) och "effektivt
skottet”.

sredovisningen for 2015 (kalenderaret 2015) star referenser till den extra

januari 2016.

Iva valt att sjalva disponera VINSTEN, dvs. likviditetsdverskottet, utan att

inhdmta arsstimmans medgivande vart vinsten, dvs. likviditetséverskottet, skall anvandas till, detta

genom att t.ex. amorters
star att arsmotet skall be

Amortering i sig ar for 6v
skall amortera (men inge
SPARANDE. Det kommer

extra. Det &r inte forenligt med féreningens stadgar dar det klart och tydligt
sluta om hur vinsten skall hanteras.

rigt inte nagot daligt, vi har det till och med inskrivet i vara stadgar att vi
t belopp ndmns). Men man maste férsta att amortering ar FRAMTIDA
framtida generationers boende tillgodo.

Om foreningen amorterar t.ex. 2 miljoner sek per kalenderar, sa ar dagens Ian avbetalda pa knappt

30 ar. Jag vet inte om jag

lever ens d3, jag vet inte ens hur varlden dr, men jag vet att amorteringarna

vi idag gor inte kommer mig personligen tillgodo fore en evnt. forsaljning, och da dr de enbart virda

avdraget fran eventuell v
bostaden) — eller 220 sek

Om man séljer bostaden
beldnat belopp, och med

lapp.

Om syftet alltsa ar att ext
miljoner sek per kalender

kan fa nagra ars upplevel
dessa amorteringars forh

inst, alltsa 22% av faktiskt amorterat belopp (relativ andelstalet for
per amorterad 1000-lapp.

alltsd, men bor man kvar sa &r det man vinner en sankt kostnadsranta pa
0.7% (hosten 2016) i ranta sa ar vinsten 7 kr per ar och amorterad 1000-

ra amortera, da bor foreningen kraftigt hGja amorteringarna till minst 6
ar och saledes kraftigt hdja medlemsavgifterna (3 ggr hdgre?) sa att man
5e av skuldfri férening innan man avlider, och saledes skorda virdet av
oppningsvis vardehdjande atgard. Men det kommer garanterat sdnka

vardet pa bostdderna radikalt (och banker med flera kan komma att undra varfér vi hdjer avgifterna)

— men skall vi nu sikta pa
avgifter sdledes?

Motioner inlamnade av L

att bara amortera sa ar det exakt detta som kravs. Vagar vi kraftigt hojda

:

ars Hedberg, Igh 661, datum: 2017-03-31




Motion 3 - Manadsavgit

Nar vi flyttade hit, 2008
kostnad som finns for at

Hur mycket man ”skall”
kommer att hdnda imor
amortering — eller varfo
dubbelt s hog som min

Notering: Brf Malarstran
10,83% effektivt per kale
i rad), och dels sdnka me

Foreslar saledes:

1. Likviditetsovers
styrelsen fritt at
amortering, mei
Styrelsens egen
med: "Normal a
tiden beroende

En fran styrelsen

ftens storlek, och likviditetsdverskottet i féreningen (dvs "vinsten”) — forts.

sa var styrelsens policy att foreningens avgift skulle tdcka medlemmarnas
t bo ”idag”. Numera kdnns det mera som idag och imorgon och i framtiden.

amortera ar saledes en intressant fraga, precis som fragan om vad som

son. Foreningen bor alltsa sikta pa “lagom” amortering, eller massivt hogre
rinte en rejal satsning pa att sdnka uppvarmningskostnaden (som ar mer dn
a foradldrars brf per kvm bostadsyta)?

d 1, var ena systerforening, har sankt avgiften med drygt 10% (tror det vart
2nderar) genom att dels inte ta ut nagon avgift for Januari manad (andra aret
d 3% fran April manad.

kott som uppstar skall disponeras av ARSMOTET. Det star sjalvklart

t foresla for arsmotet att likviditetsdverskottet kan disponeras for extra

n nagot uttag fran vinsten far inte ske INNAN arsmotet sa beslutat.

policy (med koppling till den bokférda avskrivningen) tas bort och ersitts
mortering bor ligga pa 500.000 sek per kalenderar, vilket kan variera 6ver
pa aktuell budget” (kopierat fran Brf Mdlarstrand 1).

fristdende arbetsgrupp sétts ihop, for att framta ett styrdokument som

reglerar hur for

ningens Ian skall hanteras (amortering och rdnta). Styrdokumentet skall

presenteras som en motion pa nédsta arsmote.

4. Anpassning av a

savgiften till eventuella dndringar enligt ovan.

Motioner inlamnade av Lars Hedberg, Igh 661, datum: 2017-03-31




Manadsavgiftens storlek och likviditetsoverskottet i foreningen (d.v.s. "vinsten”)

Arsstamman har alltid belslutat om vinstdispositionen. Styrelsens uppgift ar att lagga fram ett forslag
till drsstamman for faststédllande. Medlemmarnas avgifter har till uppgifter att tacka den I6pande
driften och i denna inkluderas fastighetens avskrivningar. Vid tidigare darsmoten har styrelsen
presenterat sin policy om att 6ver en tidsperiod om 5 ar i forsta hand amortera ett
likviditetsdverskott om hogst avskrivningarnas storlek.

Styrelsens uppfattning ar|att medlemmarna foredrar 6ver en tidsperiod en jadmn manadsavgift att
jamfdras med stora variationer beroende pa likviditetsbehovet under respektive ar. Vid amorteringar
uppkommer maéjligheter till att utéka lanen till férmanliga villkor vid behov av medel till en storre
planerad reparation

Efter sankningen av manadsavgiften i grannféreningen (M 1) ar deras avgift per kvadratmeter
fortsatt hogre an vara avgifter, samtidigt kan noteras att Kraftan 1620 har bedomt det nédvandigt att
oka sina arsgifter under innevarande ar.

Styrelsen avstyrker motionen i sin helhet




Motion 4 — Inglasning av
Detta @mne har ibland k

FOr nagra ar sedan ansok

kraftfullt av en individ i
(vi sokte bara for EN ba

Nu har det dndrats lite i f
(vi har redan tva + tva lag

mbjlig.

Det enklaste sattet att ug
foreningens olika balkong

Foreslar att arsmotet b
sedan ans6ka om byggl
detta arsmotet dven ar
till de medlemmar som

Kostnaden for installatio

s balkonger

Pmmit upp pa vissa arsmoten, da som mera fraga fran enskilda medlemmar.

te vi, min fru och jag, om en inglasning av var balkong. Det motarbetades
rf Mélarstrand 1. Vi fick dock inte avslag pga denna individ utan pa utseende
ong).

B
Ik

drutsadttningarna, och det finns goda skal att anta att en inglasning, aterigen
enheter som har glasat in eller har haft tillstand att glasa in), kan vara

pna detta ar att foreningen ansoker om bygglov for inglasning av
styper, delat i olika bygglovsansékningar per balkongtyp.

ildar en arbetsgrupp att ta fram underlag foér en bygglovsansékan, och

oy, inklusive hantering av eventuell éverklagan. Nar bygglov ges, sa ger

b ‘Etsgruppen i samarbete med styrelsen i uppdrag att upphandla inglasning
anskar inglasning plus hanteringen av administrationen kring underhall.

n (och underhall) av inglasning skall betalas av respektive mediem. Om

detta projekt drar ut 6ver kommande drsméten, sa skall avrapportering ske pa varje arsmote tills

hela projektet anses av

Motioner inlamnade av La

slutat (2 ar efter godkand bygglovsansékan).

‘s Hedberg, Igh 661, datum: 2017-03-31




Inglasning av balkonger

Styrelsen anser att stémr}\an far i uppdrag att tillsdtta en arbetsgrupp som utreder férslagen och
aterkommer till ndsta stimma med konkreta forslag med kostnadsbudgetar. Arbetsgruppen bor
besta av tre medlemmar|en fran varje byggnad da férslagen kréaver stora investeringskostnader fran
alla berérda parter varfor forslagen kommer att krdva en bred férankring

Styrelsen tillstyrker motionen med ovanstdaende precisering om arbetsgruppens utformning










Motion till arsméte 2017. Brf Mélarstrand 2

Harmed foreslas en upprustning av vart évernattningsrum. Tidens tand har gnagt pa och rummet
kanns idag ganska sunkigt. och det verkar finnas vissa strukturella fel som bor atgérdas.

Faorslag: Styrelsen uppdras att lata kompetent aktor:

e atgdrda fuktproblemen (franluft fran torktumlare/-ské&p verkar landa rétt in i rummet med
betydande fukt som resultat). inte konstigt att svartmogel uppstatt

e gcenomf6ra en ordentlig stddning/sanering av alla ytskikt

e ersdtta kuddar/tdcken dér sa behovs

e inforskafta och montera en rullgardin med morklaggningsfunktion (finns effektiva pa IKEA)
e erséttatjock-TV'n med en LED-TV, tex. 24™ med vaggtéste

e inforskaffa en bra torkmatta for hallen

e inforskaffa ett enkelt skostall for “blota skor/kdngor™

e ersétta duschdraperi

e montera draperi mellan hall & sovrummet for att ddmpa ljud frén trapphuset

e ev. andra atgirder som granskning kan resultera i

Vinligen.

Peter Lillieborg. 545

Styrelsens svar pa Peter Lillieborgs motion

Styrelsen planerar under innevarande ar att géra en upprustning av gastlagenheten innebarande att
fuktproblemen minskas samtidigt som nya inventarier inforskaffas eller byts ut till nyare.

- Styrelsen tillstyrker motionen



